ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD

CONSILIUL JUDETEAN

Proiect de hotarare nr.X/23826 din 21.08.2025
privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Construire imobil
centrala termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9,
judetul Bistrita-Nasaud

Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, intrunit in sedinta ordinard, in data de
, In prezenta presedintelui sia ____ de consilieri judeteni;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.X/23825 din 21.08.2025 al Vicepresedintelui
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- raportul comun nr.III/23832 din 21.08.2025 al Directiei investitii, drumuri
judetene si Directiei economice din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- adresa nr.505 din 16.01.2025 a Agentiei Nationale pentru Locuinte,
inregistrata la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.I11/1049 din 16.01.2025;

- Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii ,Construire imobil
centrala termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului nr.9, judetul Bistrita-
Nasaud, elaborat de catre Societatea Arhi Build Expert S.R.L., inaintat prin adresa
Societatii Arhi Build Expert S.R.L, inregistratd la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud
sub nr.I1I/23617 din 19.08.2025;

- prevederile art.22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii,
republicatda, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.44 alin.(1) si art.45 din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.1 alin.(2) lit.b) pct.ii), art.5 alin.(1) lit.a) pct.ii), alin.(4), art.7
si art.10 alin.(4) din Hotdrarea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.29/2025 privind
aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al Judetului Bistrita-Nasaud pe anul
2025 si a estimarilor pe anii 2026-2028, cu modificarile si completadrile ulterioare;

- Avizul Consiliului Tehnico-Economic (CTE) al Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud nr.2/20.08.2025 privind Studiul de fezabilitate si indicatorii tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii , Construire imobil centrala termica”,
amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului nr.9, judetul Bistrita-Nasaud;

- avizul nr. din al Comisiei economice;

- avizul nr. din al Comisiei de administratie si urbanism.

In temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.b),c),f), alin.(3) lit.f), art.182
alin.(1), alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.a),g) si art.196 alin.(1) lit.a) din




Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii
»Construire imobil centrald termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului,
nr.9, judetul Bistrita-Nasaud, elaborat de catre Societatea Arhi Build Expert S.R.L.,
prevazut in Anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
»Construire imobil centrald termicd”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului,
nr.9, judetul Bistrita-Nasaud, prevazuti in Anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art.3 Anexele nr.1-2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de ____ voturi ,pentru”.

Art.5 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se
incredinteaza Directia investitii, drumuri judetene si Directia economica din cadrul
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Art.6 Prezenta hotdrare se comunicd, de catre Serviciului resurse umane,
organizare, relatia cu consiliul judetean, IT, cu:

- Directia investitii, drumuri judetene - Serviciul managementul investitiilor

publice;
- Directia economica;
- Institutia Prefectului - Judetul Bistrita-Nasaud.
INITIATOR:
VICEPRESEDINTE,
CRISTIAN-COSTEL CARLIG
Aviz de legalitate:
p.- Secretarul general al judetului,
Director executiv,
Elena Butta
Nr.
Din 2025
V.H./N.M./1 ex.

NOTA: prezenta hotdrére se adopts cu majoritate absoluts (votul majorititii consilierilor judeteni in
functie - art, 182 alin.(1),(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.a),g) din Codul administrativ).

Verificat:
Viza CFP Serviciul resurse umane, organizare, relatia cu
consiliul judetean, IT
Borgovan Paul-Ioan, sef serviciu
Semndtura: Semndtura:
Data: 21.08.2025 Data: 21.08.2025




ANEXA Nr.

---------------

LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN
BISTRITA-NASAUD
N.Jaﬂu\-- niﬂ LaLiatt)
Proiectant general:
P> ety
@ﬁ S.C. ARHI BUILD EXPERT S.R.L.
ARHI&% Bu'ld Mun. Bistrita, str. Subcetate, nr. 3, ap. 2, jud. Bistrita-Nasaud

expépt tel: 0743 030 015

Construire imobil centrala termica

ETAPA : S.F.

Beneficiar:  Judetul Bistrita-Nasaud

Faza: S.F.

Nr. proiect:  08/2025

Amplasament: Judetul Bistrita-Nasaud, mun. Bistrita, str. Prundului, nr. 9
Data: 06/2025




VVNOILIUL JUIZ J EAIN

SAUD e RS JUDETUL BISTRITA-NASAUD
ISTRITA o f REGISTRATURA - IN I'RPEE

R o |
] bk, || Nr. Dogupent L1222
26 E S Ziua.%l.unaﬁﬁ!\nul. 2022

Nr, fil anexp____ -
CERTIFICAT DE URBANISM Mnm@% Qaﬂﬁume i
WA .din °23 ......... L0205

in scopul: intocmirea documentatiel in vederea ob'gmern Autorizatiei de construire - imobil centrald
termica

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL BISTRITA-NASAUD , cu sediul in Romania, judetul Bistria-
Nésaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata Petru Rares, nr. 1,

bl. ....., sC. ....., el. - ap. , telefon/fax 0741107969, e-mail ..... , Inregistrat la nr. 23410 din 10.03.2025,
Pentru imobilul teren situat in: judeful Bistrita-Ndsdud, municipiul Bistrita, localitatea componenti
Bistrita, , cod postal ..... , Strada Prundului, nr. 9, bl. ....., SC. ..., et. ....., @P. ..... , Cartea funciara nr.

80492 nr. cad/topo 80492

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobats
orin Hotédrarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013; 184/2018; 207/2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-imobil, teren curti constructii in suprafatd de 1.988 mp, locuinte de serviciu in curs de executie, Tn baza
Autorizatiei de construire nr.150/2024, situate n intravilanul municipiului Bistrita, proprietar JUDETUL
BISTRITA NASAUD, conform CF.nr.80492.
-terenul este afectat de zona de protectie a raului Bistrita.
-imobilul nu este inscris in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora.

% REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuald, teren curti constructii in suprafata de 1.988 mp, locuinte de serviciu n curs de
executle in baza Autorizatiei de construire nr.150/2024.

-destina;ie: conform prevederilor P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013
prelungit cu H.C.L.nr.184/2018 si H.C.L.nr.207/2023, terenul este situat in intravilanul municipiului
Bistrita, U.T.R.16-(L2), subzon& de locuire mdnwduala cu regim de construire discontinuu si altime
max. P+2 niveluri.

-zona B de impozitarggconform H.C.L.nr.144/2014.
-utilizari ad% admise cu conditionari/utilizari interzise - conform Regulamentului.local de

urbanism afergnit .U.G./(L2) face parte integrata din certificatul de urbanism anexa 1.



3. REGIMUL TEHNIC v
-documentatie de urbanism in vigoare: P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L. nr. 136/2013 )
prelungit cu H.C.L. nr. 184/2018, H.C.L. nr.207/2023 si Regulamentul local de urbanism aferent.
-construire cladire centrald termica se poate realiza cu respectarea urmétoarelor conditii urbanistice;
aspectul arhitectural al imobilului propus se va armoniza cu caracterul general al zonei; inaltimea la
cornisd va fi max.9 m (P+2E); P.0.T.max.35%; C.U.T max.=1,2ADC/mp; spatii verzi min. 30% din
suprafata terenului si locuri de parcare pe teren proprietate, 1 loc de parcare/80 mp suprafata locuibild;
constructia propusé va respecta retragerea de min. 5 m faté de aliniament, fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3 m obligatoriu pe una din
laturi pentru accesul pompierilor, iar retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumatate din Tnaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 5 m; distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parceld va fi egald cu Tnéltimea la cornigd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distan{a se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 5,0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile.

-se va pastra accesul la percela existent.

-in zon& exista utilitdti publice iar brangarea/racordarea se va face pe cheltuiala beneficiarului, cu
acordul detinatorilor fulmzorllor de ufilitdti’ publice; documentatia va cuprinde si solutia pentru
executarea lucranlor de racorduri si brangamente.

-proiectul va respecta cerinfele minime de performantd energetica, iar la receptia lucrérilor se va
prezenta certificat de performan’ga energetica.

-se va respecta Codul Civil.

-documentatia va respecta prevederile Legii nr.50/1991 republicata.

-se vor respecta toate prevederile legale in vigoare, precum si Regulamentul local de urbanism aferent
PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/ 2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si
H.C.L.nr.207/2023, pentru UTR 16 zona L2 - conform anexa 1 care face parte integrata la prezenzul
certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: intocmirea
documentatiei in vederea obtinerii Autorizatiei de construire - imobil centrala termica

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 1n scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nésaud, strada Parcului, nr. 20 Bistria

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe n
leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decida, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competents pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
Tn urma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de




evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii admlmstrahel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofité de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau. dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul In_care legea nu dispune alifel (copie
legalizatd);

c) documentatia tehnicé - D.T.dupa caz,(doud exemplare originale), identice.

D.T.A.C. [] pToE ElL.Diran

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa - AQUABIS SA k< %] gaze naturale - DELGAZ Inspectoratul de Politie-
GRID SA Servmlu Circulatie

[4] canalizare - AQUABIS SA [ telefonizare E<] Directia de infrastructura si

servicii Bistrita

alimentare cu energie electrica - [ salubritate [ Drumurile Nationale

DEER Suc.Bistrita

L transport urban L] Acord Asociatia de Proprietari [ Drumuri Judetene

[ Aviz comisie circulatie Municipiul

Bistrita

‘e avize/acorduri; : ,
-aviz SGA; dovada de luare in evidenta a proiectului de arhitecturd emisa de OAR;

d.2) avize si acorduri privind:
[ I securitatea la incendiu [] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
- acestora (copie):

] Inspectoratul Jud. in Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Consfructii ' terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): .

| verificator [<] studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[ studiu de insorire :

-] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in formd autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - gi numai
dacé sunt necesare méasuri de interveniie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbdrii destinatiei n cladiri existente; precum si in cazul amplasarii de
constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor invecinate.

) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

TR AT

Achitat taxa ({é ......................... lei, cgnfor% éﬁtantei nr. scutit Prezentul certificat de urbanism a fost
transmis solicitantului direct/prin posta la data de """'Q!}"«[B'ZOZY

o



Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, |
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ....ccocveenneennnn. pandladatade ........ccooeereennnnn.

Dupé aceast’ datd, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, | SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $SEF,
Data prelungirii valabilitaii .................

Achitat 1axa de ,.covaemrmainso lel conform chitantel D s s 1 1|1 RP—
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .



AQUABIS S.A.

Operator regional licentiat ANRSC pentru Servicii de alimentare cu apa si de canalizare

Romaénia,Bistrita,420035
str.Parcului,nr. |
m lNet 5 Tel: 0263-214.014 ,212.878
w Fax:0263-216.608
e-mail: office@aquabis.ro

Laboratoarele de incercéri fizico-chimice si bacteriologice ale Statiilor de tratare si epurare a apei Bistrifa sunt acreditate RENAR
conform SR EN ISO/IEC 17025:2018, asa cum este precizat in certificatul de acreditare nr. LI 1103

Nr._10699 din 12.05.2025

AVIZ AMPLASAMENT
Data: 12.05.2025

Beneficiar: Consilul Judetean Bistrita-Nasaud

Nr.pag. : 1

La cererea dumneavoastra nr._10699 / 2025 , va comunicam avizul de amplasament
favorabil pentru lucrarea:

“ Construire imobil centrala termica “ in loc. Bistrita, str. Prundului, nr. 9,
jud. Bistrita - Nasaud, conform plan de situatie anexat.

Cu mentiunea ca pe amplasamentul propus nu sunt retele apa si canal.

Anexam prezentului planul de situatie cu retelele de apa si reteaua de refulare canalizare,
existente in zona, trasate orientativ.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada de implementare a investitiei, cu exceptia
cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care sa impuna
reluarea procedurilor de avizare.

DIRECTOR GENERAL ADJL?,m

£ i

SEF SECTIE DIS/"I}‘( UTIE APA, INTERVENTII RESPONSABIL ]7}:ZI—U\IIC;_INVESTITII
Beudean Ionut Qosmin Viorel

Jex F.M. Cod: PO-46-EdIX-R1-F7
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Bistrita
. . . - Str. Vasile Conta, Nr. 11, 420025, Bistrita, Jud. Bistrita-Nasaud
Distributie Energie

Electrica Romania e +w023 205702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14513

Sucursala Bistrita Fax: +40 267 205 704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J06/97/200

office.bistrita@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre JUDETUL BISTRITA-NASAUD,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratéd cu nr. 6050250513938 / 07.05.2025 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE IMOBIL CENTRALA TREMICA
de la adresa: BISTRITA, sat -, strada PRUNDULUI, nr. 9, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 420159, numar

cadastral -, judetul Bistrita-Nasaud.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6050250513938 / 07.05.2025

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zon& Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racorddrii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - KW.

SN

. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 21.03.2027, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 496 si a Certificatului de urbanism nr. 496 / 21.03.2025

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala BISTRITA)
este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Séapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

172 DEER-P0O-06-01-F02 ed1/ rev3
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Bistrita
. . - . Str. Vasile Conta, Nr. 11, 420025, Bistrita, Jud. Bistrita-Nasaud
Distributie Energie
Electrica Romania e +0263205 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14513

Sucursala Bistrita Fax: +40 267 205 704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J06/97/200

office.bistrita@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment BISTRITA
BISTRITA
Ing. Dan Pop Ing. Gabriela ILIESIU Camelia Nan
Dan- genanat\r;igi@l‘all
e Dan-Vaslie
Vasile .
Pop :129:2155&56%703:00
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DELGAZ
grid

Catre

Judetul Bistrita Nasaud

Str. Piata Petru Rares, Nr.1, Sc., Ap.,
Loc. Bistrita ,jud. Bistrita-Nasaud

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 215006288 Data 30.04.2025

Stimate domnule/ doamna Moldovan Grigore Florin ,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea ,, Intocmire documentatie pentru obtinerea autorizatiei de,
’Imobil centrala termica. ”, Din localitatea Bistrita, Str. Prundului, nr. 9, judet
Bistrita-Nasaud 1n urma analizarii documentatiei depuse va comunicdm avizul
favorabil, )

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Neafectarea, in timpul executarii lucrarilor, a Sistemului de Distributie a Gazelor
Naturale;

2. Se vor respecta prevederile Normelor tehnice de proiectare, executie si exploatare a
Sistemelor de Alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018, privind distantele minime
admise intre conductele de gaz si alte constructii;

3. Se va reproiecta si executa instalatia de utilizare gaze naturale, in conformitate cu
prevederile Normelor tehnice de proiectare, executie si exploatare a Sistemelor de
Alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018, in functie de  modificarea conditiilor
spatiului unde sunt amplasate aparatele de utilizare a gazelor naturale, afectarea
conditiilor de evacuare a gazelor arse si afectarea traseului conductelor de gaze

naturale.

4. Pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scépéri de gaze, se vor prevedea
masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incélzire, apd, canalizare,
cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani si prin planseele
subsolurilor cladirilor.

5. In caz de demolari totale sau partiale ale cladirii sau incaperilor previzute cu
instalatie utilizare gaze naturale, se va solicita de cétre beneficiar sistarea
furnizérii gazelor naturale, pe perioada determinatd, pentru evitarea pericolelor
de explozie, incendiu, asfixieri, ruperi de conducte sau instalatii, scapéri de gaze,
etc, de care este raspunzitor beneficiarul, In caz de nerespectarea prezentului

aviz.

6. Elementele componente ale Sistemului de Alimentare cu gaze naturale nu vor
fi incastrate in tencuieli sau izolatia termica.

1
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Delgaz Grid SA

Departament
Acces Retea Bistrita

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan

(Director General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON



7. Orice modificari a elementelor apartinatoare Sistemului de distributie gaze naturale,
impuse de realizarea lucrarilor, se vor face in baza unor documentatii avizate de
DELGAZ-Grid SA si vor fi suportate de catre beneficiarul lucrarii, conform legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

B. Conditii generale:
1.Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.

2. Avand n vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul
de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris
participarea  inspectorului de santier Pop Vasile (tel.0753072730
fax.0363403544) reprezentant al Delgaz Grid la predarea de amplasament gi
asistentd tehnicd ori de céte ori este nevoie pe perioada deruldrii lucrarilor, din
partea Delgaz Grid - Centru Exploatare Bistrita. .

Adéancimea de pozare a refelelor subterane trasate este cuprinsd intre 0,5-0,9m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét, au aparut
scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz Grid, la
telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodata, primele mésuri,
pentru a mpiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la
sosirea echipei de interventie.

Dacé prin sdpéturd a fost afectata izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere
izolatie, rupere fir trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv refeaua de
gaz- prin atingere, lovire sau orice altd acfiune mecanicd, se va opri imediat
lucrarea i se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid, pentru
remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avind ca si cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz Grid,
izolatie care n-a fost refdcutd, datoritd faptului cd executantul nu a anuntat
reprezentantul Delgaz Grid, beneficiarul avizului va fi direct responsabil de
producerea evenimentului.

In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea
Delgaz Grid — Centru Exploatare Bistrita , beneficiarul va suporta contravaloarea
pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a
functionalitatii elementelor afectate.

2
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4. Sapdtura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definitd de legislatia In vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a caror acoperire e afectatd de
lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de
granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea
inferioara si superioard a conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele
exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta definitd
de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incét
sd nu se deterioreze refelele de gaz, pe o naltime de minim 30 c¢cm (inclusiv

stratul de nisip), mésuratd de la generatoarea superioara a conductei.
7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau cdminele,

atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se impune,
deasemenea, reamplasarea capacelor de rdsuflatori, a capacelor de camine, a
tijelor de actionare etc.
8.Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va informa
in scris Delgaz Grid, Centru Exploatare Bistrita asupra datei la care e
programata receptia.
9.Prezentul aviz este valabil pand la data 29.04.2026(12 luni), cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau
document Inlocuitor — se va preciza tipul si natura acestuia).
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile Tnainte de expirarea avizului
initial.
in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.
Cu respect,

0t COMmpoN
2 R
/e\g\m-328'?0/) %f\\\
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Datd: 02.05.2025

Scard 1:704

0 7,04 14,08 21,12m
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DIRECTIA DE INFRASTRUCTURA 8l SERVICII BISTRITA

Bistrita - 420008, Str. Liviu Rebreanu, Nr. 2-4, Bistrita-Nasaud
C.1.F.: 25503261, E-mail: dspb@primariabistrita.ro
Telefon 0263-216202, Fax 0263-234392

Nr.41391/30.04.2025
AVI1Z

Solicitant-Judetul Bistrita-Nas&ud, municipiul Bistrita, Piata Petru Rares,
nr.1, judetul Bistrita-Nasaud; :

Solicitare aviz, prin certificat de urbanism nr. 496/21.03.2025.

Eliberare AVIZ FAVORABIL in scopul: intocmire documentatie pentru
emiterea autorizatiei de construire pentru imobil centrald termica, municipiul
Bistrita, strada Prundului nr.9 .

Avizul are valabilitatea certificatului de urbanism.

Conditii: —respectare conditii impuse prin certificatul de urbanism;

Director ,executiv : Sef serviciu
Kocsis Dego-Lorand " Mirgea Plaian

CMI/2 ex.



MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate

Nr. 321/05.05.2025
CLASAREA NOTIFICARII

Ca urmare a solicitarii depuse de JUDETUL BISTRITA-NASAUD cu sediul in municipiul
Bistrita, str. Petru Rares, nr. 1, pentru proiectul: “Construire imobil centrald termicd”, propus a fi
amplasat in municipiul Bistrita, str. Prundului, nr. 9, CF. nr. 80492, judetul Bistrita-Nasaud,
municipiul Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud, inregistratd la Agentia Nationald pentru Mediu si Arii
Protejate cu nr. 5171/29.04.2025,

- in urma analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de
urbanism si in raport cu pozitia fata de arii naturale protejate, zone-tampon, monumente ale naturii,
monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera;

- avand in vedere ca: '

- proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate decide:

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediului.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza

Director executiv,
biolog-chimist Sever loan,ROMAN

SEF SERVICIU p. SEF SERVICIU
AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII, ALITATEA FACTORILOR DE MEDIU,

Str Nasaud, Cod postal 420035
Tel.: +4 ULDSLLAUD4  dX: +t4 ULOJILLIIUT e-mail: office@apmbn.anpm.ro website: http://apmbn.anpm.ro

rOperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI BISTRITA-NASAUD

].Str.Grz‘aniceri101‘,111'.5,420095,Bistritaﬁ Director executiv, Secretariat, RUNOS,
Financiar-contabilitate: 0263 232601, 231592; I'ax: 0263 231137

2.Str. Zimbrului, nr.5, 420075 Bistri’(a,ﬁ Secretariat 0263 217337, 217309
Supraveghere si Control Boli Transmisibile: 0263 234694, Inspectie sanitara:
0263 235568, Laboratoare, Autorizdri, Administrativ; Fax: 0263 212934

In baza Legii nr. 95/2006, Ordinului Ministrului S#n#tatii nr. 6161/2024, Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009 cu modificarile si completirile ulterioare, se elibereazi:

NOTIFICAREA
Nr. 111 din 21.05.2025

Ca urmare a solicitérii de asistentd de specialitate de sinitate publicd de citre domnul
DOLOGA ALEX MIHAI in calitate de Imputernicit al domnului MOLDOVAN GRIGORE
FLORIN - administrator public al UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE JUDETUL
BISTRITA-NASAUD, cu sediul in Mumclplul BISTRITA, PIATA PETRU RARES, Nr. 1,
Judetul BISTRITA-NASAUD, inregistrati la Directia de Sénétate Publica a Judetului Bistri{a-
Nasdud cu nr. 5640 in data de 12.05.2025, pentru obiectivul: CONSTRUIRE IMOBIL
CENTRALA TERMICA, la adresa: Municipiul BISTRITA Str. PRUNDULUI, Nr. 9, CF NR.
80492, Judetul BISTRITA-NASAUD, in urma examinirii documentatiei prezentate, de citre as.
Valea Nicoleta care a Intocmit Referatul de evaluare nr. 751 din 15.05.2025, a rezultat ¢i proiectul
este in conformitate cu prevederile din Normele de igiend si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 cu modificarile si comletérile
ulterioare, Capitolul I: Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, Art. 3.

STk S executivs



AQUABIS'S.A.

Operator regional licentiat ANRSC pentruSetviciil de alimentate cu'apa sil de canalizate

Romania,Bistrita,420035

m str.Parcului,nr. 1
(G Tel: 0263-214.014 ,212.878
&e ﬂr?a}ﬁﬁ‘ ‘?EB

w liNet
: % é Fax:0263-216.608
1S09001 e-mail: office@aquabis.ro

Laboratoarele de incercari fizico-chimice si bacteriologice ale Stafiilor de tratare si epurare a apei Bistrifa sunt acreditate RENAR
conform SR EN ISO/IEC 17025:2018, asa cum este precizat in certificatul de acreditare nr. LI 1103

Nr._10699 din 12.05.2025

$3G

AVIZ AMPLASAMENT
Data: 12.05.2025

Beneficiar: Consilul Judetean Bistrita-Nasaud
Nr.pag. : 1

La cererea dumneavoastra nr._10699 / 2025 , va comunicam avizul de amplasament

favorabil pentru lucrarea:

£ Construire imobil centrala termica “ in loc. Bistrita, str. Prundului, nr. 9,
jud. Bistrita - Nasaud, conform plan de situatie anexat.

Cu mentiunea ca pe amplasamentul propus nu sunt retele apa si canal.

Anexam prezentului planul de situatie cu retelele de apa si reteaua de refulare canalizare,
existente in zona, trasate orientativ.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada de implementare a investitiei, cu exceptia
cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care sa impuna

reluarea procedurilor de avizare.

DIRECTOR GENERAL ADm DIRECTORITERNIC
Ing. MoldovanfMacarie AleXdndru _ . w6

S
RESPONSABIL %H,NIC;JNVESTITII

3ex F.M. Cod: PO-46-EdIX-R1-F7
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I 4
l; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD
L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

ANCPL
e AT Adresa BCPI: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax. 0263/239254

3 +
ZERCICITATE AMORILIARY

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 572 / 2025

Intocmit ast&zi, 05/05/2025, privind cererea 24307 din 05/05/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ...

1. Beneficiar: JUDETUL BISTRITA - NASAUD

2. Executant: Givan Saveta Laura

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan Topografic necesar elaborarii documentatiei Th vederea
obtinerii autorizatiei de construire - imobil centrala termica.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

Certificat de [21.03.2025 [act administrativ Primaria Municipiului
Documentatie [05.05.2025 |inscris sub semnatura privata |Amicii Building SRL
Plan 05.05.2025 [inscris sub semnatura privata [Amicii Building SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 572 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

80492 Avertizare Receptia 24307/05.05.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 80492 pe o
suprafata de 1988 mp!
- Avertizare Receptia 24307/05.05.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! UAT 32394

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CRISTINA STANESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Catre: Consiliul Judetean Blstrlta Nasaud
Referitor la: , Construire imobil centrald termicd” in mun. Bistrita, str. Prundului, nr.9, judetul

Bistrita-Nasaud.

Urmare solicitarii dvs. inregistraté la 5.G.A. Bistrita-N&saud cu nr. 1998/26.05.2025, privind
investitia "Construire imobil centrald termicd” care se va amplasa in intravilanul Municipiului
Bistrita, judetul Bistrita-N&saud, strada Prundului, nr.9, CF 80492, in urma analizarii documentelor
transmise din punct de vedere al categoriei de lucrdri pe ape sau in legatura cu apele, conform
ordinului M.A.P. nr. 828/2019 privind ,Aprobarea procedurii si competentelor de emitere,
modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor inclusiv procedura de evaluare a impactului
asupra corpurilor de apd, a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii,
precum si a Continutului-cadru al studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa” si a
amplasdrii obiectivului conform Ordinului nr. 2/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind avizul de amplasament,

Avdnd in vedere ca:
- Pe amplasamentul identificat prin CF 80492, se doreste construirea unui imobil pentru amplasare
centrald termicd, cu suprafata ocupatd de constructie = 22,10 m*;
- Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua publicd, administrata de AQUABIS S.A. Bistrita,
conform avizului de amplasament favorabil nr. 10699 / 12.05.2025;
- Activitatea ce urmeaza a fi desfasuratd pe amplasament nu prezinta un potential major de poluare

a resurselor de apa;
- Suprafata de teren pe care urmeaza a se realiza constructia are urmatoarele coordonate in sistem

STEREO 70:
Nr. crt. | X [ Y
Constructie propusa centrald termica
11 624338.6265 460267.7168
12 624334.2127 460266.1058
13 624332.6016 460270.5196
14 624337.0155 460272.1307

- Terenul pe care se va edifica constructia se afla in afara zonei de protectie si in afara zonei
inundabile la producerea unor debitele maxime cu probabilitate de depasire de 1% pe cursul de apa
Bistrita, conform Avizului de amplasament nr. 7 din 12.11.2018, emis de catre Administratia de
Bazinald de Apa Somes-Tisa, lucrare receptionatd prin PV receptie nr. 26277/09.12.2020;
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V& comunicdm ci pentru obiectivul sus menfionat NU este necesard reglementarea din
punct de vedere al gospodaririi apelor.

Prezenta constituie Consultantd Tehnica in conformitate cu prevederile Anexei nr. 1, art.
8, din Ordinul M.A.P, nr. 828/2019 privind ,Aprobarea procedurii i competentelor de emitere,
modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor inclusiv procedura de evaluare a impactului
asupra corpurilor de apd, a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii,
precum si a Continutului-cadru al studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa” si se
tarifeaza conform Legii.

Prezenta Consultanta Tehnici este valabild in conditiile prevazute mai sus, orice modificare
se va notifica la 5.G.A. Bistrita-N&sdud, in vederea stabilirii conditiilor de reglementare.

Cu Respect, - S

DIRECTOR S.G.A. BISTRITAGRSERIAN,

Adresa de corespondentd
str, Avram lancu, nr. 9, C.P. 420029, Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud
Tel. +40 263 217 146
Fax +40 263 232 255
Email: dispecer,seabn@sgabn, dast,

Cod Fiscal: 7104343
Cod IBAN: RO96 TREZ 1015 0170 1X00 8657
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STUDIU DE FEZABILITATE

PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1. 1. Denumirea obiectivului de investitii
“CONSTRUIRE IMOBIL CENTRALA TERMICA” - Centrala termica, regim de iniltime P.

1. 2. Ordonator principal de credite/investitor
UAT JUDETUL BISTRITA-NASAUD
cu sediul in jud. Bistrita -Nasaud, municipiul Bistrita, Str. Piata Petru Rares, nr. 1.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
UAT JUDETUL BISTRITA NASAUD
cu sediul in jud.Bistrita -Nasaud, municipiul Bistrita, str. Piata Petru Rares, nr 1.

1. 4. Beneficiarul investitiei
UAT JUDETUL BISTRITANASAUD
cu sediul in jud.Bistrita -Nasaud, municipiul Bistrita, str. Piata Petru Rares, nr 1.

1. 5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

?ARHI BUILD EXPERT“ SRL — proiectant general, inscrisa la Registrul Comertului sub nr.
J06/750/2016, cod fiscal RO 36512044, cu sediul in mun. Bistrita, str. Subcetate, nr.3, judetul Bistrita
Nasaud — tel. (0743030015)

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI /
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1.Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul deoarece nu s-a realizat studiu de prefezabilitate

2.2.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Proiectarea s-a desfasurat ca urmare si in conformitate cu datele, prevederile, restrictiile si
instructiunile din actele prezentate de beneficiar.

Acestea sunt :
- Certificat de urbanism nr. 496 din 21.03. 2025 eliberat de Primaria mun. Bistrita



- Extras de carte funciara CF nr. 80492 Bistrita, cad nr. 80492, domeniul public, intravilan, este
situat in str. Prundului nr. 9, municipiul Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud

-Tema de proiectare

- Studiu geotehnic elaborat de S.C. GOMAS SRL Bistrita pr. nr. 112 in perioada iulie - august 2023 si
verificat la cerinta Af de verificatorul atestat Sata Lorand (autorizatie nr. 09599) cu nr. IX4505

din 03.08.2023.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Avand in vedere necesitatea asigurarii confortului persoanelor (chiriasilor) beneficiare, care reprezinta o
preconditie pentru exercitarea unor drepturi fundamentale de care sa beneficieze orice persoana, prin
aspectele si implicatiile de ordin social gi economic, solutionarea problemelor legate de locuire a
constituit, permanent, un obiectiv important, pe termen lung si scurt, il reprezinta imbunatatirea
conditiilor de locuire.

Date fiind cerintele actuale de construire, propunerea construirii unei cladiri cu destinatia de centrala
termica este necesara pentru imbunatatirea calitatii de trai ale locuintelor existente.

Beneficiarii obiectivului de investitii propus a se realiza sunt functionarii publici din cadrul institutiilor
publice locale/centrale, precum si angajatii din institutii subordonate acestora, care nu detin sau nu au
detinut, individual sau in comun, impreuna cu sotii lor, in proprietate o locuinta in localitatea in care
isi desfasoara activitatea.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii de ce este necesara sau
oportuna investia privind cererea de bunuri si servicii

In ceea ce priveste cererea de locuinte noi, un criteriu cu o mare importanta se constituie in faptul ca
din ce in ce mai multi oameni isi doresc un sistem nou de locuire, in case individuale sau colective.
Acesta este un fenomen in ascensiune si pe deplin justificat avand in vedere locuintele executate in
perioadele anterioare, care, referitor la calitatea acestora, sunt sub standardele acceptate de locuire, iar
propunerea unei centrale termice pentru a imbunatati calitatea de trai din zilele de azi este necesara.
De asemenea, dorinta autoritatilor locale de a asigura functionarilor publici din cadrul institutiilor
publice locale/centrale, precum si angajatii din institutii subordonate acestora, conditii de locuire
decente. La aceste conditii, necesitatea realizarii unui sistem centralizat de inclazire, este absolut
necesar in vederea asigurarii unor conditii adecvate de trai.

Exista o serie de factori si conditii care sunt exterioare proiectului dar sunt necesare pentru atingerea
scopurilor propuse:

-Mentinerea nivelului de dezvoltare economica actuala;

-Disponibilitatea resurselor financiare; UAT Judetul Bistrita-Nasaud , ca promotor al acestui proiect,
este direct interesat de sustinerea sa, asigurand partea proprie de cofinantare. In ceea ce priveste
contributia fondurilor nationale (ANL) la finantarea investitiei, este rezonabila presupunerea conform
careia autoritatile vor continua procesul de armonizare legislativa si de imbunatatire a infrastructurii,
conform liniilor directoare trasate;

-Intretinerea si protejarea infrastructurii realizate. UAT Judetul Bistrita-Nasaud prin intermediul
departamentelor specializate vor asigura intretinerea infrastructurii realizate prin acest proiect in
vederea mentinerii acesteia la parametri de functionare adecvati. Prin urmare, promotorul proiectului
va aloca fondurile si resursele umane necesare indeplinirii acestui obiectiv.



-Mentinerea unui mediu politic, economic, legislativ si social stabil. Ipoteza referitoare la influenta
factorilor legislativi asupra derularii acestui proiect, presupune existenta unui cadru legislativ solid care
sa incurajeze dezvoltarea serviciilor sociale in urmatorii ani. Alinierea legislatiei romanesti la legislatia
europeana a condus la adoptarea legilor si normelor cu privire la standardele de calitate pentru locuire.
Dupi finalizarea lucririlor de constructie, aceasta centrala termica va face obiectul proprietatii private
a statului si va fi administratd de cétre autoritatile care au solicitat realizarea acestora, respectiv de
citre autorititile administratiei publice locale in conformitate cu reglementérile in vigoare.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Proiectul de fata prevede realizarea unei cladiri CENTRALA TERMICA, avand in componenta sa o
incapere. Regimul de inaltime al cladirii este P.

Constructia este TEHNICO-UTILITARA, destinata imbuntatirii calitatii de trai, are categoria de
importanta IMPORTANTA REDUSA (D), riscul de incendiu MIC, si gradul de rezistenta la foc III.

Impactul produs prin realizarea investiei propuse:
- Beneficiarii obiectivului de investitii propus a se realiza sunt functionarii publici din cadrul
UAT Judetul Bistrita-Nasaud -locatari ai blocului realizat anterior
- Imbunatatirea calitatii de trai in locuintele existente.
In vederea cresterii calitatii conditiilor de locuire, s-a prevézut realizarea unei centrale termice.
Modalitatea de amplasare a acesteia a fost studiata in vederea realizarii unor criterii performante de
insorire, iluminare, aerisire, grad de ocupare a terenului, accese pietonale si auto, plantatii si spatii
verzi, racorduri si utilitati;

S IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI

DE INVESTITII

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preempfiune, zond
de utilitate publicd, informatii/obligatii/constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd
caz);

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bistrita si are accesul realizat prin prelungirea
strazii Prundului.

Conform P.U.G. al mun. Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr. 184/2016,
imobilul este situat in UTR 16-L2 subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu
si inaltime maxima P+2E, in afara zonei protejate. Se vor indeplini urmatoarele conditii: POTmax
=35%, CUTmax = 1,2Adc/mp, inaltimea maxima la cornisa 9,0m, regim de inaltime max P+2E, spatii
verzi minim 30%., 1 loc de parcare la 80mp suprafata locuibila, loc de joaca, punct gospodaresc.
Terenul este proprietatea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud si are acest lucru consemnat in Extras
C.F. 80492, nr.cad. 80492.

Terenul nu se afla Intr-o zond de interes arheologic sau in vecinédtatea unor zone sau cladiri aflate pe
lista cu monumente istorice sau de arhitecturd.

Vecinatatile (distanta 11,95 m-fata de blocul de locuinte de la 16D ) , nu genereaza umbriri nedorite.

Folosinta actuald: curti constructii



Terenul are adresa Str.Prundului, nr. 9, are o suprafata de 1988 mp din care suprafata de 21,16 mp
este alocat pentru constructia unei centrale termice aferente locuintelor .

Imobilul teren in suprafata de 1988 mp (CF. nr.80492 ) este invecinat la NE str. Prundului, la SE cu
raul Bistrita, la SV cu teren Iusan Alexandru si teren municipiul Bistrita, iar la NV blocul de locuinte
16D.

In planul de situatie sunt trecute distantele fata de vecinatati.

Centrala termica se va construi pe terenul mai sus mentionat.

Forma cladirii propuse este regulata, poate fi incadrata intr-un patrat. Aceasta va avea 1 incapere ,
regim de inaltime parter.

Accesul pietonal si accesul auto in amplasament se va face din strada Prundului conform planului de
situatie.

In zona nu au fost identificate surse de poluare. Amplasamentul propus este intr-o suprafata plana,
cu usoara inclinare din directia N spre S. Terenul disponibilizat este viabil pentru construirea de
locuinte deoarece are in imediata vecinatate a amplasamentului toate retelele de utilitati.

Finantarea cheltuielilor pentru lucrarile ce privesc cladire C.T. se va face de la bugetul UAT Judetul

Bistrita Nasaud.

SCENARIUL 1
Particularitatea scenariului 1

Orientarea centralei termice este S-V

Pentru realizarea obiectivului de investitii se pune la dispozitie o parcela dintr-o suprafata de teren de

1988,0 mp, astfel:
- centrala termica propusa = 21,16 mp
- imobil existent = 297,00 mp
-trepte-+trotuare = 9330 mp
-spatii carosabile si parcare = 906,00 mp
-punct gospodaresc = 12,00 mp
-loc de joaca = 60,00 mp
-spatii verzi = 599,00 mp

TOTAL -100,0 % =1988,00 mp



Plan de situatie: SCENARIUL 1
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Avand in vedere ca ca terenul are 1988,00 mp corelat cu constructiile existente si viitoare rezulta
urmatoarele :

Procentul de ocupare al terenului ( conform Lege 350/2001)

POT= _Scx100 = (21,16+297) mpx 100 = 16 %
St 1988,00mp
Coeficientul de utilizare al terenului ( conform Lege 350/2001)
CUT= _ Sd = (21,16+297) mp = 0,16
St 1988,00mp




SCENARIUL 2
Orientarea centralei termice este S-V .

Pentru realizarea obiectivului de investitii se pune la dispozitie o parcela dintr-o suprafata de teren de

1988,0 mp, astfel:
- centrala termica propusa
- imobil existent
-trepte+trotuare
-spatii carosabile si parcare
-punct gospodaresc
-loc de joaca
-spatii verzi

Il

21,16 mp

297,00 mp
93,
906,00 mp

30 mp

12,00 mp
60,00 mp
= 599,00 mp

TOTAL -100,0 %

=1988,00 mp

Plan de situatie: SCENARIUL 2
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Avand in vedere ca terenul are 1988,00 mp corelat cu constructiile existente si viitoare rezulta

urmatoarele :

Procentul de ocupare al terenului ( conform Lege 350/2001)

POT= _Scx100 = (21,16+297) mpx 100 = 16 %
St 1988,00mp

Coeficientul de utilizare al terenului ( conform Lege 350/2001 )

CUT= _ Sd = (21,16+297) mp = 0,16
St 1988,00mp

Pantele terenului sunt mici (aprox. 1,5 % , orientate de la N la S), terenul putandu-se considera ca un

platou orizontal.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Imobilul teren in suprafata de 1988 mp (CF. nr.80492 ) este invecinat la NE str. Prundului, la SE cu raul
Bistrita, la SV cu teren Iusan Alexandru si teren municipiul Bistrita, iar la NV blocul de locuinte 16D.
Accesul se va face din partea de sud-est a parcelei.

¢) orientiri propuse fafi de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau construite;
orientari

Constructia propuse are orientarea N-S si din aceasta cauza toate apartamentele au ferestrele orientate
catre E-SE sau V-NV , obtinandu-se astfel o buna insorire.

d) surse de poluare existente in zond;
nu exista

e) date climatice si particularitdti de relief;

Date hidrografice si climatice

Din punct de vedere hidrografic, zona corespunde bazinului hidrografic al raului Bistrita, afluent al
Sieului. Réaul Bistrita izvoriste de pe versantul nordic al Muntilor Célimani, parcurgand un traseu de 64
km pani la intrarea in oras. Aici primeste doi afluenti cu debit foarte mic i inconstant, paréul Ghinzii i
parul Jelnei. De pe Dealul Cetitii isi adund apele pardul Castdilor care se varsd in raul Bistrifa intre
Bistrita si Viisoara. Raul Bistrita trece pe la marginea localitétii Unirea, traverseazd localitatea Viigoara,
si se varsd in raul Sieu. Clima

Din punct de vedere climatic, judetul se incadreaza in zona continental moderatd, cu unele influente polar
maritime si temperat maritime.

Temperatura

Evolutia temperaturii aerului este tipic continentald cu maxima in luna iulie si minima in luna ianuarie.
Cantitatea de precipitaii, in functie de anotimp, depaseste in general media pe tard. Acest sector se
incadreaza in zona climaticd temperat continentald de deal. Temperatura medie anuald este de 8,3°C.
Temperatura medie a lunii ianuarie este -4,7°C iar cea a lunii iulie atinge valoarea de 18,9°C.
Precipitatiile



Valorile medii ale precipitatiilor anuale sunt de 680mm, cu luna cea mai bogata In precipitafii — iunie, cu
o medie de 90 mm, iar cea mai secetoasi — februarie, cu media de 20mm.

Vanturile
Vanturile dominante bat din sectorul vestic si inregistreazd schimbari ale directiei de la vard la iarna, cu

intensificari orientate vest — est.

Amplasamentul prezinta urmatoarele caracteristici:

Conform Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor — CR1-1-3-2012
amplasamentul este caracterizat de o Incércare la sol So=1.5 — 2.0kN/m? cu un IMR=50 ani din punct de
vedere al calculului greutatii stratului de zapada.

Conform Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor — CR1-1-4-2012
amplasamentul este caracterizat de o presiunea de referintd a vantului, mediatd pe 10min. la 10m nal{ime
de la sol pentru o perioada de recurentd de 50 ani, de qrr = 0.4kPa.

Conform STAS 6054 — 77 adancimea de inghet este de 1.00m.

) existenfa unor:

Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in care pot fi

identificate:
o Pe amplasament nu exista retele edilitare care sa necesite devieri.

Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie:

o monumente istorice/de arhitecturd — nu este cazul

0 zone protejate — nu este cazul.

Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apirare, ordine publica si
siguranta nationala:
0 nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica:

Sub aspect geologico-tectonic, geomorfologic si climato-mineralogic, zona studiatd se afld in condifiile
specifice judetului Bistrifa-Nasiud, se giseste sub influenta cutremurelor de tip ,moldavic” ce au
epicentrul mai indepartat din zona Vrancei.

In conformitate cu prevederile normativului P100/1-2013, zona analizata se incadreaza in urmatorii
parametri seismici: perioada de control (colf) Tc = 0,7 sec. accelerafia terenului pentru proiectare a,
=(,10 g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR=225 ani.

ii ) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul
maxim al apelor freatice;

Pentru determinarea stratificaiei terenului si a nivelului apei subterane au fost efectuate 5 foraje cu foreza
mecanizata (F1-F5), cu diametrul forajului 80-60-40mm si o penetrare dinamica grea PDG1,

( Penetrometru dinamic greu : Masa berbec = 50kg, inaltime de cadere h=50cm, arie con S= 15¢cm2, unghi
la varf = 90°),din care s-au recoltat probe.
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Pozitia prospectiunilor este reprezentatd in planul de situatie anexat iar rezultatele determindrilor de
laborator, sunt centralizate pe fisele incercérilor de laborator.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:
- sol vegetal

- umplutura de pamant cu pietris/moloz;

- nisip prafos/argilos cenusiu, afanat;

- argila marnoasa, cenusie, tare.

Apa subterani a fost intalnita la -2.70m fata de cota terenului existent, nivelul hidrotstatic
rdmanand constant.

Terenul este plat avénd, stabilitatea asigurata. In contextul geotehnic si meteorologic actual
amplasamentul este stabil din punct de vedere al alunecarilor de teren.

Avand In vedere caracteristicile constructiei precum si conditiile de teren, amplasamentul se
incadreazi in riscul geotehnic moderat, categoria geotehnici 2, conform NP074/2022:

Adancimea si sistemul de fundare recomandate

Stratul 1 — sol vegetal respective stratul 2 - Umplutura pamant cu pietris/moloz vor fi inldturate, si nu se
admite fundarea directa pe cestea.

Stratul natural 3:

Nisip prafos/argilos cenusiu, afinat prezinta caracteristici mecanice foarte slabe:

e unghi de frecare interna : @= 8°

e greutate volumica : y = 16,51 kN/m3

« modul de deformatie liniara : E = 3000 kPa

* presiune conventionala de baza Pconv = 110kPa.

« variatia stratului afdnat de la -1,50m — 3,30m rezultand o grosime ce atinge 1,80m.

Fundarea directd pe aceste strate nu se permite si se propun urmétoarele solutii de imbunétitire a terenului
de fundare: Se recomanda utilizarea fundatiilor tip radier general pe perna de balast.

Perna de balast se va realiza pe stratul 3

Nisip prafos/argilos cenusiu, afinat si va avea o grosime dupa compactare de mimin 50cm.

Presiunea admisibila la partea superioara a pernei de balast (la baza fundatiei radierului general) este de
Pconv =250 kPa.

Perna se va compacta mecanic in strate elementare de 15-20cm, cu un compactor static de 12-16 tone, cu
presiuni liniare pana la 90 daN/cm, sau cu cilindrii vibratori/ placa vibratoare, tinandu-se cont de efectul
asupra constructiilor invecinatate.

Se va asigura un grad minim de compactare de minim ID= 97%.

Adancimea minima de fundare astfel rezultatd va fi de Df= 1,80 m fatd de cota actuald a terenului.
Pentru realizarea pernei de balast se va tine cont si de recomandarile din Studiu geotehnic elaborat de
S.C. GOMAS SRL Bistrita pr. nr. 112 /2023 si verificat la cerinta Af de verificatorul atestat Sata Lorand.

La alegerea materialului necoeziv pentru realizarea lucrarilor de compactare de tip pernd trebuie si se tind
seama de urmatoarele aspecte:

- natura si caracteristicile fizice ale terenului natural de sub pernd;

- nivelul apei subterane in terenul de sub perna;

- caracteristici mecanice ale terenului de sub pern;
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- compozitia granulometrica a materialului utilizat in perna;

- capacitatea de compactare;

- permeabilitatea materialului dupd compactare;

- deformabilitatea materialului dupa compactare;

- efectele excavirii, transportului i punerii in operd a materialului;
- conditiile meteo-climatice de la data executiei.

In acest sens se vor avea in vedere prevederile din SR EN 1997-2, cap. 5.10.
Se vor respecta prevederile GT 067 — 2014 : GHID PRIVIND CONTROLUL LUCRARILOR DE

COMPACTARE A PMANTURILOR NECOEZIVE.

(iii ) date geologice generale;

Din punct de vedere geologic suprafata zonei este formata din roci sedimentare apartindnd Miocenului,
si Cuaternarului si sunt reprezentate prin argile, conglomerate, tufuri vulcanice (,tuful de Dej),
argile salifere, argile marnoase, gresii (Miocen mediu), nisipuri cu intercalatii de marne si gresii,
marne, pietrisuri (Sarmatian), maluri, nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri (Cuaternar). Aceste
formatiuni sunt cantonate pe roci metamorfice §i magmatice, ce constituie un edificiu structural complex,
generat de miscdrile tectonice §i in primul rind de cele legate de ascensiunea sdrii inspre suprafafd
(fenomene de diapirism).

Cadru geomorfologic

Amplasamentul cercetat este situat in apropierea raului Bistrita, intr-o zona de terasa, fiind Incadrat de
subunitatea morfologicd Dealurile Bistritei. Suprafata pe care se afld este o regiune mai coboréta,
cunoscuti ca Depresiunea Bistrifei. Aceastd depresiune este deschisé la sud-vest si nord-est, iar Inspre
nord si sud este mirginitd de dealurile: Cetate (686m), Bistritei (549 m), Ciuha (620 m), Corhana, Cocos,
Jelnei, Codrigor, Cighir.

(iv) date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupa caz;

Pentru determinarea stratificatiei terenului si a nivelului apei subterane au fost efectuate 5 foraje cu foreza
mecanizata (F1-F5), cu diametrul forajului 80-60-40mm si o penetrare dinamica grea PDGI,
( Penetrometru dinamic greu : Masa berbec = 50kg, inaltime de cadere h=50cm, arie con S= 15cm2, unghi
la varf = 90°),din care s-au recoltat probe.

Pozitia prospectiunilor este reprezentatd in planul de situatie anexat iar rezultatele determindrilor
de laborator, sunt centralizate pe figele incercarilor de laborator.

Din cuprinsul forajelor s-au prelevat probe s-au determinat caracteristicile fizico-mecanice ale stratului
format din Nisip prafos/argilos cenusiu, afinat si al stratului format din Argila marnoasa, cenusie,

tare.
Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:

- sol vegetal

- umplutura de pamant cu pietris/moloz;

- nisip prafos/argilos cenusiu, afanat;

- argila marnoasa, cenusie, tare.

Fundarea directi pe aceste strate (stratul 2 si 3) nu se permite §i se propun urmitoarele solutii de
imbunititire a terenului de fundare: Se recomanda utilizarea fundatiilor tip radier general pe perna

de balast.
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Perna de balast se va realiza pe stratul 3: Nisip prafos/argilos cenusiu, afinat si va avea o grosime dupa
compactare de mimin 50cm, presiunea transmisa acestui strat se limiteaza la valoarea pe: = 110kPa.
Presiunea admisibila la partea superioara a pernei de balast (la baza fundatiei radierului general) este de
Pconv =250 kPa.

Adancimea minima de fundare astfel rezultatd va fi de Df= 1,80 m fata de cota actuald a terenului. Avand
in vedere caracteristicile constructiei precum si conditiile de teren, amplasamentul se Incadreaza in riscul
geotehnic moderat, categoria geotehnica 2, conform NP074/2022:

Perna se va compacta mecanic in strate elementare de 15-20 cm, cu un compactor static de 12-16 tone,
cu presiuni liniare pana la 90 daN/cm, sau cu cilindrii vibratori/ placa vibratoare, tinandu-se cont de
efectul asupra constructiilor invecinatate.

Se va asigura un grad minim de compactare de minim ID= 97%.

Adancimea minima de fundare astfel rezultata va fi de Df= 1,80 m fata de cota actuald a terenului.
Pentru realizarea pernei de balast se va tine cont si de recomandarile din Studiu geotehnic.

Dupa efectuarea sipituri generale si dupa realizarea pernei de balast, inainte de turnarea betoanului in
radierul general se va solicita prezenta pe teren a inginerului care a efectuat prezentul studiu geotehnic
pentru receptionarea terenului de fundare de sub perna de balast, a pernei de balast si apoi avizarea turnarii
betonului in radierul general. Confirmarea celor de mai sus se va face prin semnarea proceselor verbale
de receptie.

La realizarea umpluturilor, indiferent de destinatia lor §i natura materialului utilizat, se va asigura, la
punerea 1n operd, un grad minim de compactare. In acest sens se vor respecta prevederile normativelor in
vigoare.

Se vor respecta prevederile referitoare la normele de protectia muncii in vigoare si in mod deosebit cele
din “Reglementul privind protectia si igiena muncii in constructii” aprobat de MLPAT cu ordinul
9/N/15.03.1993.

Se va solicita prezenta inginerului care a intocmit prezentul studiu geotehnic in urmatoarele situatii:
-Obligatoriu pentru verificarea si atestarea calitatii terenului de fundare;

-In cazul aparitiei unor neconcordante intre situatia din teren si cea descrisd in prezentul studiu
geotehnic;

-In cazul depistarii unor accidente subterane pentru avizarea solutiilor ce se impun;

-La verificarea unor lucrari dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii.

v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) In conformitate cu
reglementarile tehnice 1n vigoare;

In conformitate cu prevederile normativului P100/1-2013, zona analizata se incadreaza in urmatorii
parametri seismici: perioada de control (colt) Te = 0,7 sec. acceleratia terenului pentru proiectare a,
= (0,10 g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd (al magnitudinii) IMR=225 ani.

Valorile medii ale precipitatiilor anuale sunt de 680mm, cu luna cea mai bogatd in precipitafii —iunie, cu
o medie de 90 mm, iar cea mai secetoasa — februarie, cu media de 20mm.

Zona cu potential mediu de producere a alunecarilor de teren si majoritatea alunecarilor care apar sunt
alunecari primare.

Conform NP 112/2014,adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de 100 cm.
Amplasamentul se afla in vecinatatea raului Bistrita, se recomanda realizarea unui studiu de inundabilitate.
Terenul propus pentru amplasarea constructiei nu ridica probleme de stabilitate si se poate amplasa
Investitia propusa.

(vi ) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.
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Apa subterani a fost intalnita la -2.70m fata de cota terenului existent, nivelul hidrotstatic
ramAnind constant, apa nu a fost intalnita pe adancimea forata.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

SCENARIUL 1

REZISTENTA :

Infrastructura: Fundatii continue continue sub peretii portanti. Fundatiile continue cu grosimea de 50 cm
vor fi realizate din beton clasa C12/15, iar elevatiile din beton armat cu grosime de 25 cm vor fi realizate
din beton clasa C16/20. Placa pe sol va fi slab armata cu plase sudate ©@6/100/100 la partea inferioara.
Suprastructura: Stalpi, centuri, planseu din beton armat si zidarie portanta din GVP de 25cm grosime.
Acoperisul de tip sarpanta din lemn.

ARHITECTURA:
Finisaje interioare:

e Finisajele interioare includ tencuieli gletuite si zugravite cu vopsea lavabila de interior, ciment

sclivisit in centrala termica.
Finisaje exterioare:

e La soclu: tencuiala peste termoizolatie polistiren extrudat de 5 cm grosime. Trotuarul va avea
latimea de 0.80m cu panta spre exteriorul cladirii.

e La pereti termosistem de 5 cm grosime, tencuiala decorativa tip mozaic, tip periat.

e Tamplarie exterioara din PVC cu 5 camere si geam termoizolant dublu Low-e sticla clara
reflexiva. La intrarea in centrala termica se prevede usa de metalica. Glafurile la exterior vor fi
din tabla vopsita in cAmp electrostatic, iar la interior glafurile de la pervazul ferestrelor vor fi din
PVC.

e Invelitoare din tabla metalica de tip tigla de minim 0,5mm grosime. Jgheaburile cu dimensiunea
de minim 120mm, burlanele cu dimensiunea de minim 100mm vor avea tabla vopsita in camp
electrostatic.

INSTALATII :

Instalatii termice

Incalzirea si prepararea apei calde menajere va fi cladirea centralei termice - clddire separata de clddirea
blocului de locuinte - CT propus - gaz metan - (in sarcina UAT Judetul Bistrita-Nasaud,)

Incalzirea si prepararea apei calde menajere se face cu doud centrale termice murale in condensatie cu
puterea de 66 kW fiecare cu functionare pe gaze naturale.

Prepararea apei calde menajare se realizeaza printr-un boiler bivalent cu capacitate de 1000 litri, avand
doua serpentine interioare care se pot conecta la o sursa de agent termic, aici, centrala, respectiv la bateria
de panouri solare.

Pentru prepararea apei calde menajere ca alternativa pentru sezonul cald s-au propus 8 panouri solare
plane, montate pe acoperisul cladirii centralei termice.

Panourile solare vor debita caldura solara captata in boilerul bivalent de 1000 litri.

Se monteaza in spatiul “CENTRALA TERMICA” un vas de expansiune inchis de 60 I pe circuitul de
incalzire care va prelua dilatarile agentului termic.
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SISTEME ALTERNATIVE PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE

PANOURI SOLARE TERMICE - aport apa calda menajera - 8 panouri solare plane

Pentru prepararea apei calde menajere ca alternativa in sezonul cald s-au propus 8 panouri solare (panouri
solare plane 2,50 mp, 1,9 kw, presurizat) , montate pe acoperisul cladirii CT propuse, aflata in spatele
blocului existent. Panourile vor descirca céldura solard captatd intr-un boiler bivalent de 1000 litri
previzut cu serpentind dubld, a doua serpentind fiind racordatd la instalatia de incélzire.

CENTRALA TERMICA.

Pentru prepararea agentului termic pentru incalzire si pentru prepararea apei calde manajere, se vor
realiza de catre doua cazane murale, in condensatie cu puterea de 66 kw/bucata. Apa calda menajera va
fi preparata cu ajutorul boilerului termoelectric. Incaperea in care sunt prevazute cazanele termice vor
avea obligatoriu detector de gaz si electrovana de gaz montata pe conducta inainte de intrarea in spatiul

centralei.

INSTALATII SANITARE

Alimentarea cu api rece a consumatoriilor se va realiza prin bransamentul de apa nou propus fiind echipat
cu contor de apa DN 32 incadrat intre 2 robineti sferici si o clapeta de sens.

Alimentarea cu apa a cazanelor din centrala termica se va face dupa intrarea apei in cladire cu ajutorul
unei ramificatii de tip”teu DN 63x32x63 mm”. Contorul destinat consumului de apa a cazanelor se va
amplasa in exterior, intr-un camin de apa. Contorul de apa DN 25 este incadrat intre 2 robineti.

Lucrari contractate de ANL:

In conformitate cu proiectul tehnic nr.01/2024, finantat de cétre Agentia Nationald pentru Locuinte
(ANL) — Bucuresti, pentru beneficiarul Consiliul Judetean Bistrita-Nésdud, cu sediul in municipiul
Bistrita, Piata Petru Rares, nr. 1, alimentarea cu apa a consumatorilor se va realiza prin intermediul unei
conducte din polietilend de Tnalta densitate (PEHD), cu diametrul nominal DN 63 mm.

Totodati, achizitia si montajul celor doud cimine de apd — cdminul general de bransament si cdminul
destinat centralei termice — fac parte integrati din lucrérile finantate de citre ANL Bucuresti.

Lucrari contractate de UAT Bistrita-Nasaud:

In baza proiectului ,,Construire imobil centrald termicd”, alimentarea cu apd a cazanelor din centrala
termica se va realiza dup# punctul de intrare a alimentarii cu apa in subsolul blocului, prin intermediul
unei ramificatii de tip ,, T (DN 63x32x63 mm). Conducta aferentd acestei ramificatii va fi montatd pana
in caminul centralei termice, cimin care a fost achizitionat prin finantare de la ANL Bucuresti.
Echiparea cdminului — constand in:

contor DN 25,

doi robineti de inchidere,
racorduri de compresiune DN 32x1” — revine in responsabilitatea Unitatii Administrativ-Teritoriale

Bistrita-Nasaud, conform celor stabilite prin documentatia tehnicd si angajamentele asumate de
beneficiar.

INSTALATII ELECTRICE
Alimentarea cu energie electrica se va face de la tabloul spatiilor comune.
Se va monta un tablou electric in spatiul tehnic pentru alimentarea consumatoriilor.

INSTALATII DE UTILIZARE CU GAZ NATURAL
Alimentarea cazanelor cu gaz natural se va face de catre UAT Bistrita printr-o teava de PEHD DN 63

mm pozata subteran. Trecerea de la PEHD la otel se va face cu ajutorul raizerelor.
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Iuminat de siguranta
In interiorul constructiei s-au prevazut corpuri pentru iluminat de sigurantd pentru evacuare care sa

asigure un nivel de iluminare minim de 75 1x, in conformitate cu cerintele privind siguranta in exploatare
cu privire la iluminatul artificial in cladirile de locuit, potrivit prevederilor din Normativul NP 057 —
2002 Normativ privind proiectarea clddirilor de locuinte .

S-au ales corpuri de iluminat de tip luminobloc (3W/1,0h autonomie de functionare, < 5s timp de intrare
in functiune), cu pictograma specifici montatd aldturat corpului de iluminat, alimentate din circuitele de
iluminat normal. Acestea vor asigura un nivel mediu de iluminare de 75 Ix conform anexei 3 din

Normativul NP061-2002.

SCENARIUL 2

REZISTENTA :

Infrastructura: Fundatii continue continue sub peretii portanti. Fundatiile continue cu grosimea de 50 cm
vor fi realizate din beton clasa C12/15, iar elevatiile din beton armat cu grosime de 30 cm vor fi realizate
din beton clasa C16/20. Placa pe sol va fi slab armata cu plase sudate ©@6/100/100 la partea inferioara.
Suprastructura: Stalpi, centuri, planseu din beton armat si zidarie portanta din GVP de 30cm grosime.

Acoperisul de tip sarpanta din lemn.
Acoperisul de tip sarpanta din lemn pentru invelitori grele, cu invelitoare din tigla ceramica.

ARHITECTURA :
Finisaje interioare:

e pardoseli din gresie ceramicd antiderapanta, iar pe restul peretilor si tavanelor vor fi zugraveli

lavabile
Finisaje exterioare:

e Tamplarie exterioara din aluminiu cu 7 camere si geam termopan LAW-E, sticla reflexiva.
Tamplaria interioara din lemn.

e Lasoclu: tencuiala peste termoizolatie vata bazaltica de 10 cm grosime. Trotuarul va avea latimea
de 1,00m cu panta spre exteriorul cladirii.

e La pereti termosistem de 10 cm grosime, tencuiala decorativa tip mozaic, tip periat.

e Tamplarie exterioara din aluminiu cu 7 camere si geam termopan LAW-E, sticla reflexiva. La
intrarea in centrala termica se prevede usa de aluminiu cu bariera termica si geam. Glafurile la
exterior vor fi din tabla de aluminiu vopsita in cAmp electrostatic, iar la interior glafurile de la
pervazul ferestrelor vor fi din PVC.

e Invelitoare din tigla ceramica de minim 0,5mm grosime, prevazuta cu parazapezi. Jgheaburile cu
dimensiunea de minim 150mm, burlanele cu dimensiunea de minim 120mm vor avea tabla
vopsita in camp electrostatic.

INSTALATII :
Instalatii termice
Incalzirea si prepararea apei calde menajere va fi cladirea centralei termice - cladire separata de cladirea

blocului de locuinte - CT propus - gaz metan - (in sarcina UAT Judetul Bistrita-Nasaud,)
Incalzirea si prepararea apei calde menajere se face cu doud centrale termice murale in condensatie cu
puterea de 66 kW fiecare cu functionare pe gaze naturale.
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Prepararea apei calde menajare se realizeaza printr-un boiler bivalent cu capacitate de 1000 litri, avand
doua serpentine interioare care se pot conecta la o sursa de agent termic, aici, centrala, respectiv la bateria
de panouri solare.

Pentru prepararea apei calde menajere ca alternativa pentru sezonul cald s-au propus 8 panouri solare
plane, montate pe acoperisul cladirii centralei termice.

Panourile solare vor debita caldura solara captata in boilerul bivalent de 1000 litri.

Se monteaza in spatiul “CENTRALA TERMICA” un vas de expansiune inchis de 60 I pe circuitul de
incalzire care va prelua dilatarile agentului termic.

SISTEME ALTERNATIVE PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE

PANOURI SOLARE TERMICE - aport apa calda menajera - 8 panouri solare plane

Pentru prepararea apei calde menajere ca alternativa in sezonul cald s-au propus 8 panouri solare (panouri
solare plane 2,50 mp, 1,9 kw, presurizat) , montate pe acoperisul cladirii CT propuse, aflata in spatele
blocului existent. Panourile vor descirca caldura solard captatd intr-un boiler bivalent de 1000 litri
previzut cu serpentind dublé, a doua serpentina fiind racordatd la instalatia de incélzire.

CENTRALA TERMICA.

Pentru prepararea agentului termic pentru incalzire si pentru prepararea apei calde manajere, se vor
realiza de catre doua cazane murale, in condensatie cu puterea de 66 kw/bucata. Apa calda menajera va
fi preparata cu ajutorul boilerului termoelectric. Incaperea in care sunt prevazute cazanele termice vor
avea obligatoriu detector de gaz si electrovana de gaz montata pe conducta inainte de intrarea in spatiul

centralei.

INSTALATII SANITARE

Alimentarea cu apd rece a consumatoriilor se va realiza prin bransamentul de apa nou propus fiind echipat
cu contor de apa DN 32 incadrat intre 2 robineti sferici si o clapeta de sens.

Alimentarea cu apa a cazanelor din centrala termica se va face dupa intrarea apei in cladire cu ajutorul
unei ramificatii de tip”teu DN 63x32x63 mm”. Contorul destinat consumului de apa a cazanelor se va
amplasa in exterior, intr-un camin de apa. Contorul de apa DN 25 este incadrat intre 2 robineti.

Lucrari contractate de ANL:

In conformitate cu proiectul tehnic nr.01/2024, finantat de citre Agentia Nationald pentru Locuinte
(ANL) — Bucuresti, pentru beneficiarul Consiliul Judetean Bistrita-Nasdud, cu sediul In municipiul
Bistrita, Piata Petru Rares, nr. 1, alimentarea cu api a consumatorilor se va realiza prin intermediul unei
conducte din polietilend de Tnaltd densitate (PEHD), cu diametrul nominal DN 63 mm.

Totodati, achizitia si montajul celor doud cimine de apd — cdminul general de bransament si cdminul
destinat centralei termice — fac parte integratd din lucrérile finantate de catre ANL Bucuresti.

Lucrari contractate de UAT Bistrita-Nasaud:

in baza proiectului ,,Construire imobil centrald termicd”, alimentarea cu apd a cazanelor din centrala
termicd se va realiza dupa punctul de intrare a alimentarii cu apa in subsolul blocului, prin intermediul
unei ramificatii de tip ,,7” (DN 63x32x63 mm). Conducta aferentd acestei ramificatii va fi montatd pana
in cdminul centralei termice, cimin care a fost achizitionat prin finantare de la ANL Bucuresti.
Echiparea cdminului — constand 1n:

contor DN 25,

doi robineti de inchidere,
racorduri de compresiune DN 32x1” — revine in responsabilitatea Unitdtii Administrativ-Teritoriale

Bistrita-Nasaud, conform celor stabilite prin documentatia tehnicd si angajamentele asumate de
beneficiar.
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INSTALATII ELECTRICE
Alimentarea cu energie electricd se va face de la tabloul spatiilor comune.
Se va monta un tablou electric in spatiul tehnic pentru alimentarea consumatoriilor.

INSTALATII DE UTILIZARE CU GAZ NATURAL
Alimentarea cazanelor cu gaz natural se va face de catre UAT Bistrita printr-o teava de PEHD DN 63

mm pozata subteran. Trecerea de la PEHD la otel se va face cu ajutorul raizerelor.

Iluminat de siguranta
In interiorul constructiei s-au prevazut corpuri pentru iluminat de sigurantd pentru evacuare care sa

asigure un nivel de iluminare minim de 75 Ix, in conformitate cu cerintele privind siguranta in exploatare
cu privire la iluminatul artificial in clddirile de locuit, potrivit prevederilor din Normativul NP 057 —
2002 Normativ privind proiectarea clddirilor de locuinte .

S-au ales corpuri de iluminat de tip luminobloc (3W/1,0h autonomie de functionare, < 5s timp de intrare
in functiune), cu pictograma specificd montatd aldturat corpului de iluminat, alimentate din circuitele de
iluminat normal. Acestea vor asigura un nivel mediu de iluminare de 75 Ix conform anexei 3 din

Normativul NP061-2002.

Varianta constructivd de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

A fost ales SCENARIUL 1 datorita urmatoarelor avantaje :
- pret de cost mai mic decat cealalta varianta.(lei/mp)

- tehnologii de executie mai simple;

- personal de executie de calificare obisnuita:

echiparea si dotarea specificd functiunii propuse.

Cladirea este formata dintr-o singura incapere (regim de inaltime P) avand destinatia de cladire centarla
termica

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii estimat, ori a unor estimate de cost pentru investifii estimat corelativ cu caracteristicile
tehnice §i parametrii specifici obiectivului de investitii;

Valoarea estimata a investitiei pentru SCENARIUL 1 este urmatoarea :

Valoare totala a investitiei (cu TVA 21%) =228.164,34 lei
Valoare totala a investitiei (fara TVA) = 188.731,95 lei
Val. constructii-montaj C+M (cu TVA 21%) =193.325,70 lei
Val. constructii-montaj C+M (fara TVA) =159.773,31 lei
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DEVIZ GENERAL - SCENARIUL 1 (FAVORABIL)

privind cheltuielile necesare realizarii

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 30,815.82 6,471.32 37,287.15
1.2.1 4 Amenajari exterioare 30,815.82 6,471.32 37,287.15
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0.00 0.00 0.00
terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 30,815.82 6,471.32 37,287.15
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 l 5 Racord utilitati 43,939.32 9,227.26 53,166.58
TOTAL CAPITOL 2 43,939.32 9,227.26 53,166.58
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.13 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 0.00 0.00 0.00
avize, acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic 0.00 0.00 0.00
al cladirilor
3.5 Proiectare 21,000.00 4,410.00 25,410.00
3.5:1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 5,000.00 1,050.00 6,050.00
lucrarilor de interventii si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 0.00 0.00 0.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.54.1 Intocmire verificare si avizare dosare instalatii energie 0.00 0.00 0.00
electrica
395 Verificare proiectare (PAC, PT, DDE) pe specialitati 3,000.00 630.00 3,630.00
356 Proiect pentru autorizarea executatii lucrarilor (PAC), 13,000.00 2,730.00 15,730.00
Proiect tehnic (PT), detalii de executie (DDE)
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
372 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 7,000.00 1,470.00 8,470.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 2,000.00 420.00 2,420.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 1,000.00 210.00 1,210.00
3.8.1.2 | pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 1,000.00 210.00 1,210.00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de
cate Inspectoratul de Stat in Constructii
382 Dirigentie de santier 3,000.00 630.00 3,630.00
3.83 Coordonator in materie de securitate §i sanatate - 2,000.00 420.00 2,420.00
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 28,000.00 5,880.00 33,880.00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 85,018.16 17,853.81 102,871.97
4.1.1 2 Arhitectura 31,954.55 6,710.45 38,665.00
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4.12 1 Rezistenta 47,777.88 10,033.36 57,811.24
4.1.3 3 Instalatii interioare 5.285.73 1,110.00 6,395.73
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 85,018.16 17,853.81 102,871.97
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 0.00 0.00 0.00
santier
5.1.1.1 Organizare de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 958.64 0.00 958.64
52.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 798.87 0.00 798.87
constructii (0.5% din C+M)
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 159.77 0.00 159.77
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii (0.1% din C+M)
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0.00 0.00 0.00
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 958.64 0.00 958.64
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL Imobilul centrala termica amplasata in municipiul 188,731.95 39,432.39 228,164.34
Bistrita, str. Prundului, nr. 9
TOTAL Constructii+Montaj 159,773.31 33,552.39 193,325.70
DEVIZ OBIECT — REZISTENTA (SCENARIUL 1)
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr cap. Valoare (fara TVA) TYA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL I
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare
4.12 Rezistenta 17,484.03 3,671.65 21,155.68
4.1.2.1 02 Suprastructura 5,784.06 1,214.65 6,998.71
4.1.2.2 01 Infrastructura 11,699.98 2,456.99 14,156.97
413 Arhitectura 30,293.85 6,361.71 36,655.56
4.1.3.1 | 0.2 Invelitoare 20,532.99 4,311.93 24,844.92
4.132 0.3 Inchideri si compartimentari 9,760.86 2,049.78 11,810.64
4.14 Instalatii 0.00 0.00 0.00
4.15 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
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TOTAL CAPITOL I 47,777.88 10,033.36 57,811.24

CAPITOL II

Montaj

42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00

CAPITOL 11T

Procurare

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj

44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 111 0.00 0.00 0.00

TOTAL 1 Rezistenta 47,777.88 10,033.36 57,811.24

DEVIZ OBIECT - ARHITECTURA (SCENARIUL 1)
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

Cheltuieli pentru investitia de baza

CAPITOL I

Constructii si instalatii

4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare

412 Rezistenta 0.00 0.00 0.00

413 Arhitectura 31,954.55 6,710.45 38,665.00

4.1.3.1 | 0.3 FINISAJE INTERIOARE 14,660.63 3,078.73 17,739.36

4.1.3.2 | 0.4 FINISAJE EXTERIOARE 17,293.92 3,631.72 20,925.64

4.14 Instalatii 0.00 0.00 0.00

4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL I 31,954.55 6,710.45 38,665.00

CAPITOL II

Montaj

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00

CAPITOL 111

Procurare

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj

44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00

TOTAL 2 Arhitectura 31,954.55 6,710.45 38,665.00
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DEVIZ OBIECT - INSTALATII (SCENARIUL 1)

privind cheltuielile necesare realizarii

Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

Cheltuieli pentru investitia de baza

CAPITOL I

Constructii si instalatii

4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare

412 Rezistenta 0.00 0.00 0.00

413 Arhitectura 0.00 0.00 0.00

414 Instalatii 5,285.73 1,110.00 6,395.73

4.14.1 | 2 Electrice 5,285.73 1,110.00 6,395.73

4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL I 5,285.73 1,110.00 6,395.73

CAPITOL II

Montaj

42 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00

CAPITOL IIX

Procurare

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00

TOTAL 3 Instalatii interioare 5,285.73 1,110.00 6,395.73

DEVIZ OBIECT — AMENAJARI EXTERIOARE (SCENARIUL 1)
privind cheltuielile necesare realizarii

Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL I
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 30,815.82 6,471.32 37,287.15
exterioare
4.1.1.1 1 Amenajari exterioare 30,815.82 6,471.32 37,287.15
4.12 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
413 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.14 Instalatii 0.00 0.00 0.00
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL I 30,815.82 6,471.32 37,287.15
CAPITOL II
Montaj
42 l Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00
CAPITOL IIX
Procurare
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43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL 4 Amenajari exterioare 30,815.82 6,471.32 37,287.15
DEVIZ OBIECT — RACORD UTILITATI (SCENARIUL 1)
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL I
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare
4.1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
413 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
414 Instalatii 43,939.32 9,227.26 53,166.58
4.1.4.1 1 Racord apa si agent termic 26,172.49 5,496.22 31,668.72
4142 2 Racord instalatie de gaz 17,766.83 3,731.03 21,497.86
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL I 43,939.32 9,227.26 53,166.58
CAPITOL II
Montaj
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 111
Procurare
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
45 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL 5 Racord utilitati 43,939.32 9,227.26 53,166.58
Valoarea estimata a investitiei pentru SCENARIUL 2 este urmatoarea :
Valoare totala a investitiei (cu TVA 21%) =235.637,27 lei
Valoare totala a investitiei (fara TVA) =194.914,32 lei
Val. constructii-montaj C+M (cu TVA 21%) =200.761,75 lei
Val. constructii-montaj C+M (fara TVA) =165.918,80lei

Din motive economice scenariul recomandat este SCENARIUL 1
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DEVIZ GENERAL — SCENARIUL 2 (DEFAVORABIL)

privind cheltuielile necesare realizarii

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
12 Amenajarea terenului 30,815.82 6,471.32 37,287.15
1.2.1 4 Amenajari exterioare 30,815.82 6,471.32 37,287.15
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0.00 0.00 0.00
terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 30,815.82 6,471.32 37,287.15
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 5 Racord utilitati 43,939.32 9,227.26 53,166.58
TOTAL CAPITOL 2 43,939.32 9,227.26 53,166.58
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica :
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.13 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 0.00 0.00 0.00
avize, acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic 0.00 0.00 0.00
al cladirilor
35 Proiectare 21,000.00 4,410.00 25,410.00
3.5:1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 5,000.00 1,050.00 6,050.00
lucrarilor de interventii si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 0.00 0.00 0.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.54.1 | Intocmire verificare si avizare dosare instalatii energie 0.00 0.00 0.00
electrica
355 Verificare proiectare (PAC, PT, DDE) pe specialitati 3,000.00 630.00 3,630.00
3.5.6 Proiect pentru autorizarea executatii lucrarilor (PAC), 13,000.00 2,730.00 15,730.00
Proiect tehnic (PT), detalii de executie (DDE)
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
37 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
372 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 7,000.00 1,470.00 8,470.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 2,000.00 420.00 2,420.00
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 1,000.00 210.00 1,210.00
3.8.1.2 | pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 1,000.00 210.00 1,210.00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de
cate Inspectoratul de Stat in Constructii
3.82 Dirigentie de santier 3,000.00 630.00 3,630.00
3.83 Coordonator in materie de securitate si sanatate - 2,000.00 420.00 2,420.00
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 28,000.00 5,880.00 33,880.00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 91,163.66 19,144.37 110,308.03
4.1.1 2 Arhitectura 30,124.11 6,326.06 36,450.17
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4.12 1 Rezistenta 55,753.82 11,708.30 67,462.13

4.1.3 3 Instalatii interioare 5,285.73 1,110.00 6,395.73

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 91,163.66 19,144.37 110,308.03

CAPITOL 5

Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier 0.00 0.00 0.00

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 0.00 0.00 0.00
santier

5.1.1.1 | Organizare de santier 0.00 0.00 0.00

512 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00

52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 995.51 0.00 995.51

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare

522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 829.59 0.00 829.59
constructii (0.5% din C+M)

523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 165.92 0.00 165.92
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii (0.1% din C+M)

524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0.00 0.00 0.00

525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 5 995.51 0.00 995.51

CAPITOL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00

6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

TOTAL Imobilul centrala termica amplasata in municipiul 194,914.32 40,722.95 235,637.27

Bistrita, str. Prundului, nr. 9

TOTAL Constructii+Montaj 165,918.80 34,842.95 200,761.75

DEVIZ OBIECT — REZISTENTA (SCENARIUL 2)

privind cheltuielile necesare realizarii

Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL I
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare
4.12 Rezistenta 17,484.03 3,671.65 21,155.68
4.1.2.1 02 Suprastructura 5,784.06 1,214.65 6,998.71
4.1.2.2 01 Infrastructura 11,699.98 2,456.99 14,156.97
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413 Arhitectura 38,269.79 8,036.66 46,306.45

4.1.3.1 | 0.2 Invelitoare 27,207.51 5,713.58 32,921.09

4.1.3.2 0.3 Inchideri si compartimentari 11,062.28 2,323.08 13,385.36

414 Instalatii 0.00 0.00 0.00

4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL I 55,753.82 11,708.30 67,462.13

CAPITOL II

Montaj

42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00

CAPITOL III

Procurare

43 Utilajfa, echiparpente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj

44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00

TOTAL 1 Rezistenta 55,753.82 11,708.30 67,462.13

DEVIZ OBIECT — ARHITECTURA (SCENARIUL 2)

privind cheltuielile necesare realizarii

Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

Cheltuieli pentru investitia de baza

CAPITOL I

Constructii si instalatii

4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare

412 Rezistenta 0.00 0.00 0.00

413 Arhitectura 30,124.11 6,326.06 36,450.17

4.13.1 0.3 FINISAJE INTERIOARE 14,660.63 3,078.73 17,739.36

4.1.3.2 | 0.4 FINISAJE EXTERIOARE 15,463.48 3,247.33 18,710.81

4.1.4 Instalatii 0.00 0.00 0.00

415 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL I 30,124.11 6,326.06 36,450.17

CAPITOL II

Montaj

4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00

CAPITOL III

Procurare

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj

44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
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4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL 2 Arhitectura 30,124.11 6,326.06 36,450.17
DEVIZ OBIECT — INSTALATII (SCENARIUL 2)
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL I
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare
412 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
413 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
414 Instalatii 5,285.73 1,110.00 6,395.73
4.14.1 | 2 Electrice 5,285.73 1,110.00 6,395.73
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL I 5,285.73 1,110.00 6,395.73
CAPITOL I
Montaj
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00
CAPITOL III
Procurare
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00
TOTAL 3 Instalatii interioare 5,285.73 1,110.00 6,395.73

DEVIZ OBIECT - AMENAJARI EXTERIOARE (SCENARIUL 2)
privind cheltuielile necesare realizarii

Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOL I
Constructii si instalatii
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 30,815.82 6,471.32 37,287.15
exterioare
4.1.1.1 1 Amenajari exterioare 30,815.82 6,471.32 37,287.15
412 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
413 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.14 Instalatii 0.00 0.00 0.00
4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL I 30,815.82 6,471.32 37,287.15
CAPITOL II
Montaj
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
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TOTAL CAPITOL 11 0.00 0.00 0.00

CAPITOL III

Procurare

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj

44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport

45 Dotari 0.00 0.00 0.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00

TOTAL 4 Amenajari exterioare 30,815.82 6,471.32 37,287.15

DEVIZ OBIECT — RACORD UTILITATI (SCENARIUL 2)
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr cap. Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Deviz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
General Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

Cheltuieli pentru investitia de baza

CAPITOL I

Constructii si instalatii

4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare

412 Rezistenta 0.00 0.00 0.00

413 Arhitectura 0.00 0.00 0.00

414 Instalatii 43,939.32 9,227.26 53,166.58

4.1.4.1 1 Racord apa si agent termic 26,172.49 5,496.22 31,668.72

4.1.4.2 | 2 Racord instalatie de gaz 17,766.83 3,731.03 21,497.86

4.1.5 Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL I 43,939.32 9,227.26 53,166.58

CAPITOL II

Montaj

42 ‘ Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL II 0.00 0.00 0.00

CAPITOL 11X

Procurare

43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL III 0.00 0.00 0.00

TOTAL 5 Racord utilitati 43,939.32 9,227.26 53,166.58

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

GRAFICUL DE REALIZARE A INVESTITIEI
Executie centrala termica — 6 luni

Specificati Luna
e 1
1 Rezistenta A47.777,88 47.777,88
2 Arhitectura 10.000,00 | 21.954,55 31.954,55
8 Instalatii 5.285,73 5,286,738
4 Amenajari 30.815,82 30.815,82
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exterioare

5 Utilitati 43.939,32 | 43.939,32

6 Servicii 28.000,00 28.000,00
Taxe ISC,

7 Receptie 958,64
Total 188.731,95

4. ANALIZA TFIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE
PROPUSE

4.1.Prezentarea cadrului de analiz, inclusiv specificarea perioadei de referinti §i prezentarea
scenariului de referinta
e Nu e cazul

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia
e Nu e cazul

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

Necesarul de utilitati:

- energie electrica — Alimentarea cu energie electricad se varealiza din reteaua distribuitorului local printr-

un racord electric.
- alimentare cu apd —Pentru alimentarea cu apé se va realiza o conductd de racord PEID Dn63, alimentata

din conducta existentd in vecinatatea amplasamentului.

- canalizare — Apele uzate menajere vor fi dirijate la reteaua exterioard existentd in vecinatatea
amplasamentului.

- solutii pentru asigurarea utilitdtilor necesare.

o atat pentru SCENARIUL 1 cat si pentru SCENARIUL 2, sunt aceleasi

Solutii tehnice de asigurare cu utilitiiti; Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energi¢ electrica a obiectivului se vaface printr-un racord conform solutiei operatorului de
distributie local. Contorul pentru tablourile de utilitati comune vor permite si inregistrarea productiei de
energie electrica injectata 1n reteaua distribuitorului.

Alimentarea cu apa
Alimenterea cu apd rece se va realiza cu o conducta PEID Dn63 mm, din reteaua existenta.

Canalizare ape menajere.

Apele uzate menajere vor fi dirijate la reteaua stradald existentd. Se vor respecta conditiile impuse prin
prevederile din NTPA 002/2002, privind deversarea apelor uzate menajere la reteaua de canal.
Canalizare ape meteorice : cu deversare in exterior.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
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Realizarea centralei termice aferente blocului de locuit va asigura imbunatatirea conditiilor de locuire

pentru beneficiarii locuintelor de serviciu;
atragerea de personal tanar in zona; asigurarea locurilor de munca pe termen lung;

b) estimdri privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: In faza de realizare, in faza de
operare;

Numar de locuri de munca create in faza de executie: 10 persoane

Numar de locuri de munca create in faza de operare: 0 persoana

c¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,

dupa caz;

Impactul asupra calitatii apelor
Imobilul nu va avea impact asupra calitdtii apelor. Apele uzate menajere vor fi descércate in reteaua

existenta de canalizare.

Protectia aerului
Centralele termice au capacitatea 2x66 Kw cu functionare pe gaze naturale Qmax h = 147 kW = 126724

kcal/h— debit orar maxim caloric Cmax.h = 267,35 Nmc/h — debit orar maxim de gaze arse

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Activitatea din constructii —locuinte —nu constituie o sursa de poluare sonora sau vibratii in afara

limitelor unei activitati normale in acea zona .

Protectia impotriva radiatiilor
Obiectivul proiectat nu are surse de poluare prin radiatii .

Protectia solului si subsolului

Instalatiile care deservesc obiectivul , vor fi racordate la sisteme de distributie a utilitatilor :
energie electrica, apa, gaz metan, iar apele uzate vor fi preluate la canalizarea locala si nu vor
afecta prin deversari ilegale calitatea solului si subsolului .

Prin semanarea de gazon si intretinerea acestuia se va preveni eroziunea solului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Obiectivul proiectat nu deregleaza aceste ecosisteme. In zona rezervata pentru acest obiectiv, nu
este necesara taierea nici unui arbore ( din contra, se vor planta arbori ).

In urma realizarii constructiei, si trotuarelor, va rezulta un grad de ocupare al terenului care va
permite pastrarea ca spatiu verde a circa doua treimi din suprafata.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic In care acesta se integreaza,

dupa caz.
Lucrari de refacere/restaurare a amplasamentului
Nu sunt necesare lucrari de refacere/restaurare a amplasamentului.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
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Constructia noua s-a amplasat pe teren respectand distantele legale fata de vecinatati in conformitate
cu legea 50/91, Codul Civil si normativul P118-99 si nu constituie nici un inconvenient de ordin
fonic , estetic sau de insorire pentru proprietatile din jur.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Vor rezulta deseuri menajere , care se vor colecta in recipienti speciali intr-o zona special amenajata
cu acces la spatiul carosabil si care se vor preda unitatilor specializate pe baza de contract. Se

amenajeaza o zona pentru colectare (PG) .

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de investifii

e Nu e cazul

4.6. Analiza financiarai, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neti, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

e Nu e cazul

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economica: valoarea
actualizati neti, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupi caz, analiza cost -
eficacitate

e Nu e cazul

4.8. Analiza de senzitivitate
e Nu e cazul

4.9. Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor

e Nu e cazul

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor (comparatie scenarii)
Din punct de vedere tehnic Scenariul 1 este mai bun deoarece asigura atingerea obiectivului intr-un mod

mai simplu evitandu-se posibile erori.
Din punct de economic-financiar Scenariul 1 este mai bun deoarece asigura atingerea obiectivului cu

alocarea unor resurse mai mici.
Din punct de vedere al riscurilor ambele scenarii reactioneaza la fel de bine.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
(selectarea si justificarea scenrariului optim)

A fost ales SCENARIUL 1 datorita urmatoarelor avantaje :

- suprafete mai mici de cofrare;

- cantitati mai mici de armaturd, beton si manopers;

- timp de executie mai redus, datorita independentei structurii fatd de restul elementelor;
- tehnologii de executie mai simple;

Sk



- permite deschideri si goluri de dimensiuni mari, rezultdnd spatii mari si aerisite;
- pret de cost mai mic decat ceialalta varianta;

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea gi amenajarea terenului; (date teren) Terenul este proprietatea beneficiarului.

El va fi amenajat prin lucrari de sistematizare verticala pentru a nu genera lucrari de sapaturi si consumuri
de beton si armaturi mari la partea variabila a obiectului de baza.

b) asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii obiectivului; (utilitdti in zona si distante pané la ele)

Vezi pct.4.3.

¢) solutia tehnicd, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de bazi, corelatd cu nivelul calitativ,
tehnic si de performantd ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi; (descrierea solutiei tehnice,
tehnologic, constructiv, tehnic, cu includerea de: breviare de calcul, dimensionari, prezentarea detaliata a
obiectelor ce compun realizarea obiectivului, descriere fluxuri, etc.) Vezi pet.3.2.

d) probe tehnologice si teste (probe tehnologice si teste)

In procesul de executie se vor executa toate probele si testele legale si vor fi atasate in cartea constructiei.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Prezentam mai jos indicatorii maximali, preluati din devizul general

Valoare totala a investitiei (cu TVA 21%) =228.164,34 lei
Valoare totala a investitiei (fara TVA) = 188.731,95 lei
Val. constructii-montaj C+M (cu TVA 21%) =193.325,70 lei
Val. constructii-montaj C+M (fara TVA) =159.773,31 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitéti fizice care si
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementérile tehnice in vigoare; indicatorii minimali, elemente fizice si capacitati

- sevarealiza 1 camera tehnica (gaz metan)

- Ausi Ac a camerei tehnice se incadreaza in normativele in vigoare £10%

- Inaltimea libera este 2,80m.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul
si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
- indicatorii maximali : licitatii cu specific similar, sitema cadru de proiectare ANL.

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. durata estimata de executie

- 6 luni

Specificatie Luna 1 Luna 2 Luna 3 Luna 4 Luna 5 Luna 6
1 Rezistenta X
2 Arhitectura X X
o) Instalatii X
4 Amenajari exterioare X
5 Utilitati X
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6 Servicii X

7 Taxe ISC, Receptie X

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

- reglementdri specifice

Se vor respecta normativele :

- STAS 10109 / 82 — Lucrari de zidarie

- C 17-82 — Instructiuni tehnice privind compozitia si prepararea mortarelor

- STAS 457-86 — Céramizi

- STAS 1030-85 — Mortare obignuite de var ciment clasificare si conditii tehnice

- STAS 2634-80 — Verificarea calitatii materialelor

- STAS 2355/1-85 Lucrari de hidroizolatii in constructii. Terminologie.

- STAS 2355/2-87 Hidroizolatii din materiale bituminoase la elemente de constructii.

- STAS 2355/3-87 Hidroizolatii din materiale bituminoase la terase si acoperisuri.

- STAS 3303/2-88 Pantele acoperisurilor

- C 112-86 Normativ pentru executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase

- C 56-85 Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de c-tii si de instalatii aferente

- C 37 -88 Normativ pentru alcétuirea si executarea invelitorilor la constructii -

- STAS 2389/1977 Jgheaburi si burlane. Prescriptii de proiectare si alcatuire

- STAS 4670-74 Goluri pentru usile si ferestrele cladirilor de locuit si social-culturale.

- STAS 1637-73 Usi si ferestre.

- Normative: C 185-78; C186-79; C 199-79;C 47-86. STAS 1587-88

- C47-88 Folosirea si montarea geamurilor in constructii.Agrementul tehnic pentru geamul folosit
- C18-83 — Normativ pentru executarea tencuielilor umede

- C17-83 — Instructiuni tehnice privind compozitia i prepararea mortarelor

- C6-86 — Instructiuni tehnice pentru executia placajelor de faianta

- C223-86 — Instructiuni tehnice pentru executia placajelor de faianta sau pléci ceramice a

- C3-76 —Normativ pentru executia lucrdrilor de zugraveli si vopsitorii

- C58-86 —Norme tehnice privind ignifugarea materialelor combustibile din lemn si textile
- STAS 2965 - 87 Scari interioare - prescriptii generale de proiectare

- Ord.nr.9/N/15.03.93 Regulamentul privind protectia si igiena muncii in c-tii

- Legea 10/1995 Calitatea in constructii

- C. 56 - 85 Normativ pentru verificarea calitdii si receptia lucrérilor de constructii si instalatii aferente
- NM 319-2006 Norme met. de aplicare a Legii securitatii sanatétii In munca nr 319 /2006

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

e alocatii de la bugetul local,

e alte surse legal constituite
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6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

anexat
6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

anexat

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economici

anexat
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

anexate
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

anexat
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si

care pot conditiona solutiile tehnice
nu e cazul

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabili cu implementarea investitiei
UAT JUDETUL BISTRITA-NASAUD
municipiul Bistrita, Str. Piata Petru Rares, nr. 1. jud. Bistrita -Nasaud

7.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de investitii (in
luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei

pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitie: 6 luni
Durata_de executie: 6 luni

Conform Grafic de implementare a investitiei (INV/C+M) — cu TVA 21%

@iliinas T Luna® Mihar @ [Una ™ LU ‘Total TVA |
2 3 4 5 inclus
1 Rezistenta 57.811,24 57.811,24
2 Arhitectura 10.000,00 | 28.665,00 38.665,00
3 Instalatii 6.395,73 6.395,73
Amenajari
4 exterioare 37.287,15 37.287,15
5 Utilitati 53.166,58 53.166,58
6 Servicii 33.880,00 33.880,00
7 Receptie 958,64 958,64
Total 228.164,34

Anul 1 — 228.164,34 lei /228.164,34 lei

Resurse necesare (INV/C+M) - cu TVA 21%:
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7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

In faza de proiect tehnic , proiectantul va intocmi un plan de exploatare/operare si Intretinere din punct de
vedere tehnic.

Beneficiarul va asigura finantarea pentru lucrarile de intretinere permanenta si periodica.

Toate activitdtile de exploatare vor fi planificate si derulate in conformitate cu prevederile legale in
vigoare: Legea nr. 152 din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificdrile si completdrile ulterioare, Legea nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
6/2014 pentru modificarea §i completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, Hotarare Nr. 251/2016 din 6 aprilie 2016
privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998, Ordin Nr. 1077/2016 din 29 iulie 2016,

7.4. Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale

In faza de implementare a proiectului, beneficiarul va asigura personalul specializat pentru implementarea
proiectului sau se vor achizitiona servicii specifice de consultantd prin firma specializata. Avand in vedere
complexitatea proiectului considerdm ci va fi necesard contractarea, in unele etape de implementare a

unei firme specializate.

8. CONCLUZII

In urma realizrii analizei proiectului privind constructia imobilului cu titlul ,,Construire imobil centrala
termica”, se recomanda realizarea investitiei.
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MEMORII TEHNICE

PROIECTANT GENERAL: o~
ARHI BUILD EXPERT SR.L. ZZS .
mun. Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud, ARHIZ=<== = ll:).lelalP .

str. Subcetate, nr. 3, ap. 2
Tel. 0743 030 015

PROIECTANT SPECIALITATE INSTALATII:
ARHI BUILD EXPERT S.R.L.
mun. Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud,
str. Subcetate, nr. 3, ap. 2
Tel. 0743 030 015

BENEFICIAR:

UAT JUDETUL BISTRITA-NASAUD.
jud. Bistrita -Nasaud, municipiul Bistrita, Str. Piata Petru Rares, nr. 1.

FAZA PROIECT:
SF

TITLU PROIECT:
CONSTRUIRE IMOBIL CENTRALA TERMICA

LOCATIE PROIECT:
judetul Bistrita-Nasaud, mun. Bistrita, str. Prundului, nr. 9

MEMORII TEHNICE

CENTRALA TERMICA.

Pentru prepararea agentului termic pentru incalzire si pentru prepararea apei calde manajere, se

vor realiza de catre doua cazane murale, in condensatie cu puterea de 66 kw/bucata. Apa calda
menajera va fi preparata cu ajutorul boilerului termoelectric. Incaperea in care sunt prevazute cazanele
termice vor avea obligatoriu detector de gaz si electrovana de gaz montata pe conducta inainte de

intrarea in spatiul centralei.

INSTALATII SANITARE

Alimentarea cu apa rece a consumatoriilor se va realiza prin bransamentul de apa nou propus fiind

echipat cu contor de apa DN 32 incadrat intre 2 robineti sferici si o clapeta de sens.
Alimentarea cu apa a cazanelor din centrala termica se va face dupa intrarea apei in cladire cu ajutorul
unei ramificatii de tip”teu DN 63x32x63 mm”. Contorul destinat consumului de apa a cazanelor se va

amplasa in exterior, intr-un camin de apa. Contorul de apa DN 25 este incadrat intre 2 robineti.
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MEMORII TEHNICE

Lucrari contractate de ANL:

In conformitate cu proiectul tehnic nr.01/2024, finantat de citre Agentia Nationald pentru Locuinte
(ANL) — Bucuresti, pentru beneficiarul Consiliul Judetean Bistrita-N&saud, cu sediul in municipiul
Bistrita, Piata Petru Rares, nr. 1, alimentarea cu apéd a consumatorilor se va realiza prin intermediul unei
conducte din polietilena de 1naltd densitate (PEHD), cu diametrul nominal DN 63 mm.

Totodatd, achizitia si montajul celor doud cdmine de apa — cdminul general de brangament si cdminul

destinat centralei termice — fac parte integrata din lucrérile finantate de catre ANL Bucuresti.

Lucrari contractate de UAT Bistrita-Nasaud:
In baza proiectului ,,Construire imobil centrali termica”, alimentarea cu apd a cazanelor din centrala
termicd se va realiza dupd punctul de intrare a alimentarii cu apa in subsolul blocului, prin
intermediul unei ramificatii de tip ,,T” (DN 63x32x63 mm). Conducta aferentd acestei ramificatii va
fi montatd pand in cdminul centralei termice, cdmin care a fost achizitionat prin finantare de la ANL
Bucuresti.
Echiparea cdminului — constand in:

e contor DN 25,

e doi robineti de inchidere,

e racorduri de compresiune DN 32x1” — revine in responsabilitatea Unitatii Administrativ-

Teritoriale Bistrita-Nasaud, conform celor stabilite prin documentatia tehnicd si

angajamentele asumate de beneficiar.

INSTALATII ELECTRICE

Alimentarea cu energie electricd se va face de la tabloul spatiilor comune.

Se va monta un tablou electric in spatiul tehnic pentru alimentarea consumatoriilor.

INSTALATII DE UTILIZARE CU GAZ NATURAL

Alimentarea cazanelor cu gaz natural se va face de catre UAT Bistrita printr-o teava de PEHD DN 63

mm pozata subteran. Trecerea de la PEHD la otel se va face cu ajutorul raizerelor.

MASURI DE PROTECTIE A MUNCII SI DE PREVENIRE ST STINGERE A INCENDIILOR

Se vor aplica de citre executant la punerea in operd si de citre beneficiar in timpul exploatarii

misurile curente de protectia muncii si normele tehnico-sanitare, conform prevederilor din actele

normative existente in vigoare.
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La elaborarea prezentului proiect s-au avut in vedere normativele si prescriptiile privind

MEMORII TEHNICE

protectia muncii §i prevenirea i stingerea incendiilor.

Pe tot parcursul executiei lucrdrilor, precum i in activitatea de exploatare si intrefinere a
instalatiilor proiectate se va urmari respectarea cu strictete a prevederilor actelor normative, precum si
luarea tuturor mdasurilor necesare pentru evitarea oricdror accidente. Responsabilitatea privind

organizarea santierului si a procesului de productie pentru evitarea accidentelor de orice fel revine in

intregime antreprenorului.

Obligativitatea dotérilor din timpul exploatarii revine in exclusivitate beneficiarului care are si

responsabilitatea informarii cu privire la schimbdrile de legislatie in acest domeniu.

Masuri de protectie a muncii:

a. Locul de munca va fi curat de materialele nefolositoare, luminat si bine ventilat.

b. Uneltele folosite vor fi in perfecta stare.

c. Aparatele electrice vor fi in perfecta stare.

d. Iluminarea locului de munca cu lampi portative se va face de la o sursa de 24V.

e. Lucrarile de sudura se vor efectua de muncitori specializati care vor folosi echipamente de protectie.

f. Spargerea gaurilor in plansee, pereti, precum si realizarea de santuri in pereti se vor executa cu

echipamente adecvate (ochelari de protectie).

g. Uneltele pneumatice folosite la inaltime mai mare de 1,5 m, vor fi folosite numai pe schele construite

in conformotate cu normele in vigoare.

h. Rezemarea materialelor lungi (tevi, profile, etc.) de pereti este interzisa.

Intocmit,
ing. Bogdan Netan

Electrician autorizat IIA+IIB
Autorizatie 202214277/09.02.2023
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LEGENDA

D:J—Placé slab armat3, beton elicopterizat L?J..P|acé BA. 15 cm
10cm -Glet, gips cu var
-Folie PVC -Zugraveald lavabild pentru interior
-Strat de rupere a capilaritatii,
pietris de rau 25 cm

-Umpluturd pietris compactat figla
-Teren natural compactat -Sipci transversale & longitudinale
30x50 mm

[_‘_ZVJ—TencuiaIé decorativd pentru exterior -Folie anticondens
-Termoizolatie, polistiren expandat 5 cm
-Zidarie din cdramida 25 cm mm

-Tencuiald mortar driscuitd fin -Cépriori din lemn de brad 8x15 cm
-Glet, gips cu var

-Zugraveala lavabila pentru interior

LEGENDA

Nr. Denumire
=== Zidarie - Caramida
2 | ) Zidarie - BCA )
3 [zolatie- Polistiren expandat
4 Izolatie- Polistiren extrudat
5 Gips carton
6 Beton
7 Beton armat
8 __ Fundafie din beton
9 Pietris
10 ~ Piatra spartd )
[l (N Pamant natural

| 4 |-Invelitoare din tabla metalica de tip

-Astereald continud, scandura 150x25
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PLAN FUNDATII
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Beton sclivisit —
Placa slab armata 15 cm (#STPB 2x@6/100/100) —

SECTIUNEA 1-1
Sc. 1:25

Nota

1) Cotele de nivel sunt raportate la cota £0,00 a constructiei si
reprezinta cota superioara a finisajului placii pe sol, respectiv a finisajului placii peste canalul tehnic.
2) Capacitatea portanta luata in calculul dimensionarii fundatiilor este peonv = 300 kPa.

Esalonarea lucrarilor de terasamente:
1) Se face curatirea terenului de moloz, gunoaie etc.

2) Se indeparteaza stratul vegetal pe 0 adancime de 20 cm prin sapare mecanica, pamantul rezultat
fiind depus in afara amplasamentului in vederea refolosirii.

3) Se amenajeaza o platforma de lucru la cota -0,50 m fata de cota +0,00
a constructiei, dupa care se va executa balizajul necesar trasarii fundatiilor.

Folie PVC —
Strat de rupere a capilaritatii pietris de rau 25 cm —j
Umplutura compactata —
0,10
RN _ S
0 C16/20
-x
el
050 o
;! "\V ®
A
s i EXTRAS ARMATURA
@ 6 912 - Bst500S(C) < g e CENTURI ELEVATIE 26x40 cm
@) 8120 - OB37 L TOTAL LUNGIME CENTURA [m] 200
§ L=1,15m U R cievent  wsrcaltl L | g Bst500S(C)
5 (mm)| (m) 612 014 |
9 . BAREL, 1 | 12 [1200] ® 144.00
) o ETRIERI 2 | 8115 6
o g 150 Mustatisapli | 3 | 14 | 150 4 24.00
8 8 3 sl <p Lungimi pe %%C [m] 13800 | 144.00 | 2400
" A Greutate specifica [kg/m] 0.395 0.888 1.210
. . Greutate pe %%C [kg] 54.51 12787 | 29.04
<+
L § 13 25 13 Greuate pe marca otel [kg] 545 156.9
3 i 25 25 Greutate totala [Kg] 2114
= T
& I
2 .
T
(2}
-
15
LEGENDA : T
/4
B . : /
//A Stalpi beton armat nou propusi ,’ [
|
\
N : \
Elevatie 25 cm
U.M. [cm]
CATEGORIA DE IMPORTANTA "D" Beneficiar: JUDETUL BISTRITA-NASAUD -
CLASA DE IMPORTANTA "llI ) Felec: I
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC "lI" Rez:08/2025
Format
4\/§/’§ Adresa Municipiul Bistrita, str. Prundului, nr. 9, A3
Profectant ARHI@% Suil obiectiv: judetul Bistrita-Nasaud (297x420 mm)
e e s S e AR, 1+ .
general municipiul Bistrita, str. Subfceegtg, ﬁrg, CONSTRUIRE IMOBIL Faza:
etaj P, ap.2, jud. Bistrita-Nasaud Titlu CENTRALA TERMICA S.F.
Sef proiect | ing. Sabadis Laurentiu Scara proiect: Plansa nr.
Proiectat | ing. Sabadis Laurentiu ] [1):2t5 E"OI
ata T ev.
Desenat | ing. Sabadis Laurentiu 06.2025 Titlu plansa: PLAN FUNDATII SI DETALIU 0




BORDEROU INSTALATII

PROIECTANT GENERAL: ﬁ/\
AN

ARHI BUI.LD.EXPF?RT' S.R.L. i NS
mun. Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud, ARHIZ=<==

str. Subcetate, nr. 3, ap. 2
Tel. 0743 030 015

PROIECTANT SPECIALITATE INSTALATII:
ARHI BUILD EXPERT S.R.L.
mun. Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud,

str. Subcetate, nr. 3, ap. 2
Tel. 0743 030 015

BENEFICIAR:
UAT JUDETUL BISTRITA-NASAUD.

jud. Bistrita -Nasaud, municipiul Bistrita, Str. Piata Petru Rares, nr. 1.

FAZA PROIECT:
SF

TITLU PROIECT:
CONSTRUIRE IMOBIL CENTRALA TERMICA

LOCATIE PROIECT:
judetul Bistrita-Nasaud, mun. Bistrita, str. Prundului, nr. 9

BORDEROU INSTALATII

PIESE DESENATE

IT-01 Instalatii termice - Plan centrala termica 1:100
IT-02 Instalatii termice — Schema centrala termica 1:100
[E-01 Instalatii electrice - Plan centrala termica 1:100
|1-00 Plan retele exterioare 1:300
Intocmit:
ing. Bogdan:Netan

/

(14
NR. PROIECT: FAZA: CORP: REV. DATA: PAG.:

08/2025 SF - 00 August 2025 11

T = [

_ | 7o |IN
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kit coaxial
evacuare gaZe 8 panouri solare
arse/admisie aer
@80/125 mm ss 1!
@ Ofr
A&
r ! !
Cz Cz ﬁ VEI 3;18 litd
PRC(L
Vat 142"
T Vals" RS2’ RS 2* RS2* 23 -6
E 29" 21 % P1 %FYZ pil Y nducta condens CS1
G- t@’T ; .
T RSTi B2 cstrf\
"’Nﬁ'g""_ta.w o \w
th ?MA t g‘é 20L64x2mm S B\M g
MA - _ﬁ"
spre consumatorj 1y — %: 3 — NCS1"

/‘\ Senzor

Rg _Ek
VErTT001 %

VEIL ZBU Tt
Aparecq
Aparefe
=

LEGENDA :

-FY =filtru Y

- RG = robinet de golire

- RS =robinet de inchidere sferic
- TM = termomanometru

- T = termometru

- AA = aerisitor

- B 1000 litri - Boiler bivalent, cu volumul de 1000 litri

- VEI1 - Vas de expansiune inchis, pentru instalatia de incalzire, cu volumul de 80 litri

VEI2 - vas de expansiune inchis, pentru apa calda menajera, cu volumul de 50litri

- VEI3 - vas de expansiune inchis, pentru apa calda menajera, cu volumul de 25litri

CZ = Cazan pentru preparare apa calda menajera si agent termic, avand puterea de 66 kW.
- P1 = Pompa de circulatie electronica, cu turatie variabila, pentru cazan

- P2 = Pompa de circulatie electronica, cu turatie variabila, pentru apa calda menajera

- P3 = Pompa de circulatie electronica, cu turatie variabila, pentru consumatori

NOTA: .
- Instalatia trebuie prevazuta cu aerisitoare. Recomandam montarea purjoarelor manuale si nu 4 ik
a celor automate precum si evitarea amplasarii lor deasupra echipamentelor. \ e
- Pentru limitarea pierderilor de caldura, toate conductele din camera tehnica se vor izola

corespunzator.
Expert tehnic U.M. [em]
Verificator Format:
Ad
Verificator/expert Nume Semnatura Referat nr. / Expertiza nr. / data (297x210 mm)
Z32s Beneficiar: Judetul Bistrita-Naszud Proiect nr:
Proiectant ARHI&/Q\BXE;LC‘! Arh:08/2025
eneral mn? , jud, Bistrita-Nasa i o o ey 5 g
g B e Adresa obiectiv: judetul Bistrita-Nasaud, mun. Bistrita, Faza:
Municipiul Bistrita, str. ta-Nasaud str. Prundului, nr. 9 S.F.
Sef proiect ing. Sabadis Laurentiu Scara | Titlu proiect: Construire imobil centrala termica Plansa nr.
Proiectat ing. Bogdan Net e IT-02
ng. Bogdan Netan
o A0S RS Data | Titlu plansa: INSTALATII TERMICE Rev.
Desenat ing. Bogdan Netan 8/2025 SCHEMA CENTRALA TERMICA 0




AT21 W+kit de emergenta cu
autonomie de functionare 1 ora

Centrald térmica (Qaz metan|

TECT
hp =1.20 hp = 0.00 |

AT2§| W+kit de emergenta cu
autoridmie de functionare 1 ora

LEGENDA:
Intrerupator monopolar
Cablu CYYF 3x1.5 mmp
Corp de iluminat de tip aplica de tavan 21 W

Corp de iluminat de tip aplica de perete pentru exterior grad de
protectie IP 65, echipat cu senzor de prezenta si kit de emergenta

« h <

Priza simpla
’
[
((#
Expert tehnic U.M. [em]
Verificator Format:
A4
Verificator/expert Nume Semnatura Referat nr. / Expertiza nr. / data (297x210 mm)
A s "
=3z Beneficiar: Judetul Bistrita-Nasaud Proiect nr:
Proiectant ARHl@%Bxyglq Arh:08/2025
I uni istrita, str. aen? jud. 'sr" asal . o . . . . .
genera M Fes S SR S S R e Adresa obiectiv: judetul Bistrita-Nasaud, mun. Bistrita, Faza:
Municipiul Bistrita, st strita-Nasaud str. Prundului, nr. 9 S.F.
Sef proiect ing. Sabadis Laurent Scara Titlu proiect: Construire imobil centrala termica Plansa nr.
1:50 IE-01
Proiectat ing. Bogdan N 3
Ing. Bogrtan Netan Data | Titlu plansa: INSTALATI ELECTRICE Rev.
Desenat ing. Bogdan Netan 8/2025 PLAN CENTRALA TERMICA 0
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LOCUINTE
—specialisti din sanata

P+3E+e.t.
24ap

+0,00 = 347,30

=
Teava gaz PEHD DN 63 mm
contractata de UAT
. :
alimentare de la reteaua existenta L
PEHD DN 63 mm OCU /)
\ ! { reoonpzmom 85 NTE D
Camin racord apometru p R VI E
general propus ‘/‘25 CIU
4 contractat de ANL 20 00 )
77, J ~
% N/ S 345%
apometru, robineti de , 30
inchidere si supapa de 4
sens contractat de UAT
7
@/é PEHD DN 32 mm
/(@ contractat de UAT
rimetral de g e o
3 ‘l: r | \/ O I n Camin apometru centrala termica propus é_o
contractat de ANL . D
I' apometru, robineti de
,’ inchidere contractat de
,/ JUAT
7 PEHD DN 32 mm
contractat de UAT
o Teava gaz PEHD DN 63 mm
\contractata de UAT
f—y
Nt S/
Legenda:
uoetsaRRe] - Teava PEHD DN 32 mm contractata de UAT Bistrita-Nasaud
TR - Camin racord apometru general propus contractat de ANL Buc
V4
// . |
- Teava gaz PEHD DN 63 mm contractata de UAT (" <)
\ . /
Expert tehnic U.M. [cm]
Verificator Format:
A4
Verificator/expert Nume Semnatura Referat nr. / Expertiza nr. / data (297x210 mm)
TN 4 .
= - . Proiect nr:
== Beneficiar: Judetul Bistrita-Nasaud :
Proiectant ARHIZSE=3uild Arh:08/2025
general Wil Bisata, s Subeetate .. . Bista-Nasaud i R o
Adresa obiectiv: judetul Bistrita-Nasaud, mun. Bistrita, Faza:
Municipiul Bistrita, str. Su Bistrita-Nasaud str. Prundului, nr. 9 S.F.
Sef proiect ing. Sabadis Laurentiu Scara | Titlu proiect: Construire imobil centrala termica Plansa nr.
Proiectat |ing. Bogdan Net o 0
roiecta Ing. bogaan Netan . -
ik 4 Data Titlu plansa: Plan retele exterioare Rev.
Desenat ing. Bogdan Netan ‘ 8/2025 0




Beneficiar: UAT Judetul Bistrita-Nasaud

Executant: ﬁﬁ
Proiectant: Arhi Build Expert SRL AN -
Obiectivul: Imobilul centrala termica amplasata in municipiul Bistrita, str. ARH' A\Q L"I

Prundului, nr. 9

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Maleare {fars TVA) TViR Valoare (eu TVA)
' cheltuieli . < .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
11 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 30,815.82 6,471.32 37,287.15
1.2.1 4 Amenajari exterioare 30,815.82 6,471.32 37,287.15
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 30,815.82 6,471.32 37,287.15
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 5 Racord utilitati 43,939.32 9,227.26 53,166.58
TOTAL CAPITOL 2 43,939.32 9,227.26 53,166.58
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
. .2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 21,000.00 4,410.00 25,410.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 5,000.00 1,050.00 6,050.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in 0.00 0.00 0.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.4.1 Intocmire verificare si avizare dosare 0.00 0.00 0.00
instalatii energie electrica
3.5.5 Verificare proiectare (PAC, PT, DDE) pe 3,000.00 630.00 3,630.00
specialitati

Investitie - DEVIZ GENERAL -
Formular generat cu programul @DGUiZG (www.eDevize.ro)

Pagina 1 din 3



Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.5.6 Proiect pentru autorizarea executatii 13,000.00 2,730.00 15,730.00
lucrarilor (PAC), Proiect tehnic (PT), detalii
de executie (DDE)
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 7,000.00 1,470.00 8,470.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 2,000.00 420.00 2,420.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 1,000.00 210.00 1,210.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 1,000.00 210.00 1,210.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
B Inspectoratul de Stat in Constructii
L2 Dirigentie de santier 3,000.00 630.00 3,630.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 2,000.00 420.00 2,420.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ultericare
TOTAL CAPITOL 3 28,000.00 5,880.00 33,880.00

capiTOL4 ,
_ Cheltuieli pentru investitia de baza

85,018.16

17,853.81

102,871.97

4.1 Constructii si instalatii
4.1.1 2 Arhitectura 31,954.55 6,710.45 38,665.00
4.1.2 1 Rezistenta 47,777.88 10,033.36 57,811.24
4.1.3 3 Instalatii interioare 5,285.73 1,110.00 6,395.73
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 85,018.16 17,853.81 102,871.97

CAPITOL5

lucrarilor de constructii {(0.5% din C+M)

_ Alte cheltuieli - . _ _

5.1 Organizare de santier 0.00 0.00 0.00

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 0.00 0.00 0.00
organizarii de santier

51.1.1 Organizare de santier 0.00 0.00 0.00

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 958.64 0.00 958.64

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 798.87 0.00 798.87

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @Devize {(www.eDevize.ro)
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valaare {fara TYA) VA Valaare (o TVA]
) cheltuieli . : .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 159.77 0.00 159.77
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 0.00 0.00 0.00
Constructorilor - CSC
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 958.64 0.00 958.64
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
\ Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL Imobilul centrala termica amplasata in 188,731.95 39,432.39 228,164.34
municipiul Bistrita, str. Prundului, nr. 9
TOTAL Constructii+Montaj 159,773.31 33,552.39 193,325.70

PROIECTANT,

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @De\lize (www.eDevize.ro)
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ANEXANF. ..ed.......c....
LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN
BISTRITA-NASAUD

PRINCIPALIT INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI ACTUALIZA
INVESTITIEL:

o - "CONSTRUIRE TMOBIL CENTRALA TERMICA”,
in mun. Bistrita, str. Prundului, nr. 9, jud. Bistrita-Nasdud

a) indicatori maximalj, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general:

Valoare totala a investitiei (cuTVA 21%) = 228.164,34 lei
Valoare totala a investitiei (faraTVA) = 188.731,95 lei
Val. constructii-montaj C+M (cu TVA 21%) = 193.325,70 lei
Val. constructii-montaj C+M (faraTVA) = 159.773,31 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente

si, dupa caz, calitativi in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;

Prin realizarea prezentului obiectiv de investiti se propun urmatoarele lucrdri
principale:

o Lucrari de construire a centralei termice: imobil cu regim de inéltime Parter,
suprafata construitéd = 21,16 mp;
Lucrari de amenajare trotuar pietonal: suprafatd = 12,80 mp;
Lucrari de refacere alei carosabile: suprafatd = 110,71 mp;
Lucrari de amenajare spatii verzi: suprafatd = 155,00 mp;
Lucrari de bransamente si utilitati: apd-canal, energie electricd, gaze naturale,
termic.

Terenul avand suprafata de 1,988.00 mp este proprietatea Consiliului Judetean
Bistrita-Ndsdud, aspect consemnat in Extrasul de Carte Funciard nr. 80492, nr. cad. 80492.
Prezenta investitie se deruleazd in baza Certificatului de Urbanism Nr. 496 din

21.03.2025.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Proiectul propus spre finantare, avand ca obiect construirea imobilului cu destinatia
de centrald termicd, genereazd beneficii socio-economice semnificative, de importantd
sociald majord, prin asigurarea conditiilor optime de functionare a imobilului bloc de
locuinte de serviciu, permitand astfel utilizarea acestuia Tn conformitate cu destinatia sa.

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii exprimatad in

luni:

Durata de realizare a obiectivului de investitii este estimatd la 8 luni
calendaristice, dintre care 6 luni sunt alocate efectiv lucrdrilor de executie, iar 2 luni

calendaristice pentru proiectare si obtinerea autorizatiei de construire.
/\'@/‘ ATEZ
,60 \B\“\’o
PR O)P\““\}n‘aﬂ‘ *
Arhi Build Expert SRL -
Reprezentant legal,

Sabadis Laurentiu-Andr, N

Proiectant,



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
CABINET VICEPRESEDINTE
Nr.X/ din 21.08.2025

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea Studiului de fezabilitate
si a Indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
~Construire imobil centrala termica”, amplasat in municipiul Bistrita,
str.Prundului, nr.9, judetul Bistrita-Nasaud

Prin Hotdrarea Consiliului Judetean Bistrita-Ndasdaud nr.178/2017, s-au
transmis in folosinta, cu titlu gratuit, unele imobile-terenuri situate in municipiul
Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, catre Agentia Nationald
pentru Locuinte (ANL), pe durata realizarii investitiei ,Locuinte de serviciu, in
municipiul Bistrita, strada Prundului”, si s-a aprobat incheierea contractului pentru
realizarea utilitatilor si dotarilor tehnico-edilitare aferente locuintelor de serviciu,
potrivit caruia, unitatea administrativ-teritoriala judetul Bistrita-Nasaud. Conform
acestui contract Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud are urmatoarele obligatii:

a) sa elaboreze, pe cheltuiala proprie, documentatiile tehnico-economice
pentru executia utilitatilor si dotarilor tehnico-edilitare aferente constructiei - apa,
canalizare, energie termica si electrica, gaze naturale, precum si iluminat stradal,
telefonie, cdi de acces, alei pietonale, spatii verzi, in interiorul perimetrului destinat
locuintelor de serviciu si sa le transmitd ANL in vederea aprobadrii indicatorilor
tehnico-economici;

b) sa asigure de la bugetul local sursele necesare pentru executia utilitatilor si
dotarilor tehnico-edilitare aferente constructiei in interiorul perimetrului destinat
locuintelor de serviciu, inclusiv in colaborare cu operatorii de utilitati, acolo unde
este cazul. Lucrarile de utilitati - alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie termica si electrica, alimentare cu gaze naturale, dupa caz, se realizeaza cu
minimum 90 de zile inainte de termenul de punere in functiune a locuintelor
comunicat de ANL;

c) sa respecte termenele de executie si de punere in functiune a utilitatilor si
dotarilor tehnico-edilitare, in corelare cu graficele de executie stabilite de ANL
impreuna cu antreprenorul general la incheierea contractului de executie de locuinte
de serviciu (inclusiv eventualele decalari ale termenelor din motive independente de
vointa celor doua parti) si sa informeze in scris ANL cu privire la finalizarea lucrarilor
tehnico-edilitare.

Potrivit adresei nr.505 din 16.01.2025 a Agentiei Nationale pentru Locuinte
(ANL), finregistratd la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.III/1049 din
16.01.2025, si avand in vedere Documentul de avizare pentru obiectivul de investitii
»Locuinte de serviciu, judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, str.Prundului nr.9,
12 u.l”, realizarea constructiei independente pentru centrala termica de bloc intra in
sarcina Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Conform prevederilor din Hotdrarea Guvernului nr.907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, a fost elaborat Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de
investitii ,Construire imobil centrald termicd”, amplasat in municipiul Bistrita,



str.Prundului nr.9, judetul Bistrita-Nasaud, de catre Societatea Arhi Build Expert
S.R.L., in baza Contractului de servicii nr.15331 din 07.05.2025, incheiat intre
unitatea administrativ-teritoriala judetul Bistrita-Nasaud si Societatea Arhi Build
Expert S.R.L.

Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii ,Construire imobil
centrald termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul Bistrita-
Nasaud, a fost inaintat prin adresa Societatii Arhi Build Expert S.R.L, inregistrata la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.I1I/23617 din 19.08.2025. Aceasta
documentatie a fost receptionata prin procesul-verbal de receptie a serviciilor
nr.IITA/23662 din 19.08.2025 si a fost avizat de Consiliul Tehnico-Economic din
cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, conform Avizului nr.2/20.08.2025.

Investitia de baza constd in construirea imobilului cu destinatia de centrala
termica (CT), care va asigura producerea agentului termic pentru incalzirea si
prepararea apei calde menajere (ACM), necesare blocului de locuinte de serviciu
P+2E, finantat prin ANL. Solutia tehnica propusa urmareste realizarea unui obiectiv
compact, cu costuri optimizate de constructie si exploatare, dotat cu echipamente
performante, conform indicatorilor tehnico-economici aprobati.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei.

a) Indicatori maximali:

Valoare totala a investitiei (cu TVA 21%) = 228.164,34 lei

Valoare totala a investitiei (fara TVA) = 188.731,95 lei
Val.constructii-montaj C+M (cu TVA 21%) = 193.325,70 lei
Val.constructii-montaj C+M (fara TVA) = 159.773,31 lei

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile
tehnice in vigoare.

Durata de realizare a obiectivului de investitii este estimata la 8 luni
calendaristice, dintre care 6 luni sunt alocate efectiv lucrarilor de executie.

Finantarea investitiei se va face din bugetul de venituri si cheltuieli al
Judetului Bistrita-Nasaud.

Prin Nota de fundamentare comuna nr.IIIA/ din 21.08.2025 a
Serviciului managementul investitiilor publice si a Serviciului buget, monitorizare
investitii, se motiveaza necesitatea aprobarii Studiul de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii mai sus-mentionat.

Avand in vedere cele de mai sus, aprob initierea Proiectului de hotarare
privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a Indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,Construire imobil centrala
termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul
Bistrita-Nasaud, pe care il supun dezbaterii comisiilor de specialitate si adoptarii
de catre Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud in forma prezentata.

INITIATOR:
VICEPRESEDINTE,
CRISTIAN-COSTEL CARLIG

Intocmit: Moldovan Nicoleta, consilier superior



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
Serviciul managementul investitiilor publice
Serviciul buget, monitorizare investitii
Nr.IIIA/ 23824 din 21.08.2025
Aprobat:
Administrator public,
Grigore-Florin Moldovan

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a Indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,Construire imobil centrala
termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9,
judetul Bistrita-Nasaud

Prin Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Ndasaud nr.178/2017, s-au
transmis in folosintd, cu titlu gratuit, unele imobile-terenuri situate in municipiul
Bistrita, proprietate publica a judetului Bistrita-Nasaud, catre Agentia Nationala
pentru Locuinte (ANL), pe durata realizarii investitiei ,Locuinte de serviciu, in
municipiul Bistrita, strada Prundului”, si s-a aprobat incheierea contractului pentru
realizarea utilitatilor si dotarilor tehnico-edilitare aferente locuintelor de serviciu,
potrivit caruia, unitatea administrativ-teritoriala judetul Bistrita-Ndsdaud, prin
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, are urmatoarele obligatii:

a) sa elaboreze, pe cheltuiala proprie, documentatiile tehnico-economice
pentru executia utilitatilor si dotarilor tehnico-edilitare aferente constructiei - apa,
canalizare, energie termica si electrica, gaze naturale, precum si iluminat stradal,
telefonie, cdi de acces, alei pietonale, spatii verzi, in interiorul perimetrului destinat
locuintelor de serviciu si sa le transmita ANL in vederea aprobarii indicatorilor
tehnico-economici;

b) sa asigure de la bugetul local sursele necesare pentru executia utilitatilor
si dotdrilor tehnico-edilitare aferente constructiei in interiorul perimetrului destinat
locuintelor de serviciu, inclusiv in colaborare cu operatorii de utilitdti, acolo unde
este cazul. Lucrdrile de utilitati - alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu
energie termica si electrica, alimentare cu gaze naturale, dupa caz, se realizeaza cu
minimum 90 de zile inainte de termenul de punere in functiune a locuintelor
comunicat de ANL;

) sa respecte termenele de executie si de punere in functiune a utilitatilor si
dotdrilor tehnico-edilitare, in corelare cu graficele de executie stabilite de ANL
impreund cu antreprenorul general la incheierea contractului de executie de
locuinte de serviciu (inclusiv eventualele decalari ale termenelor din motive
independente de vointa celor doud parti) si sa informeze in scris ANL cu privire la
finalizarea lucrarilor tehnico-edilitare.

Potrivit adresei nr.505 din 16.01.2025 a Agentiei Nationale pentru Locuinte
(ANL), inregistratd la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.III/1049 din
16.01.2025, si avand in vedere Documentul de avizare pentru obiectivul de
investitii ,Locuinte de serviciu, judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita,



str.Prundului nr.9, 12 u.l”, realizarea constructie/ independente pentru centrala
termicd de bloc intrd in sarcina Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

In conformitate cu art.1 alin.(2) din Hotdrarea Guvernului nr.907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost elaborat Studiul de
fezabilitate aferent obiectivului de investitii ,Construire imobil centrala termica”,
amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului nr.9, judetul Bistrita-Nasdud, de catre
Societatea Arhi Build Expert S.R.L., in baza Contractului de servicii nr.15331 din
07.05.2025, incheiat intre unitatea administrativ-teritoriald judetul Bistrita-Nasaud
si Societatea Arhi Build Expert S.R.L.

Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii ,Construire imobil
centrald termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul
Bistrita-Nasaud, a fost inaintat prin adresa Societdtii Arhi Build Expert S.R.L,
inregistrata la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.I11/23617 din 19.08.2025.
Aceasta documentatie a fost receptionata prin procesul-verbal de receptie a
serviciilor nr.IIIA/23662 din 19.08.2025 si a fost avizat de Consiliul Tehnico-
Economic din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, conform Avizului
nr.2/20.08.2025 si intruneste conditiile legale pentru a fi aprobat.

Descriere generala:

Investitia de baza consta in construirea imobilului cu destinatia de centrala
termica (CT), care va asigura producerea agentului termic pentru incalzirea si prepararea
apei calde menajere (ACM), necesare blocului de locuinte de serviciu P+2E, finantat prin
ANL. Solutia tehnica propusa urmareste realizarea unui obiectiv compact, cu costuri
optimizate de constructie si exploatare, dotat cu echipamente performante, conform
indicatorilor tehnico-economici aprobati.

Prin realizarea prezentului obiectiv de investitii se propun urmatoarele lucrari
principale:

. Lucrari de construire a centralei termice: imobil cu regim de inaltime
Parter, suprafata construita = 21,16 mp;

. Lucrari de amenajare trotuar pietonal: suprafatd = 12,80 mp;

. Lucrari de refacere alei carosabile: suprafatéa = 110,71 mp;

. Lucrari de amenajare spatii verzi: suprafata = 155,00 mp;

. Lucrari de bransamente si utilitati: apa-canal, energie electrica, gaze

naturale, termic.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI ACTUALIZATI

AFERENTI INVESTITIEI:
a) Indicatori maximali:
Valoare totala a (cuTVA = 228.164,34 lei
Valoare totala a (faraTVA) = 188.731,95 lei
Val. constructii-montaj (cuTVA = 193.325,70 lei
Val. constructii-montaj (faraTVA) = 159.773,31 lei

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantda - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare.

Durata de realizare a obiectivului de investitii este estimatd la 8 luni
calendaristice, dintre care 6 luni sunt alocate efectiv lucrarilor de executie.



Finantarea investitiei se va face din bugetul de venituri si cheltuieli al Judetului
Bistrita-Nasdud.

Avand in vedere prevederile art.5 alin.(4) din Hotardrea Guvernului
nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru parcurgerea
tuturor etapelor necesare finalizarii acestui obiectiv de investitii, este necesara
aprobarea Studiului de fezabilitate si a Indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Construire imobil centrald termicd”, amplasat in municipiul
Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul Bistrita-Nasaud, prin hotdrare a consiliului
judetean.

Fatda de cele de mai sus se impune initierea unui proiect de hotdrare a
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud prin care sa se aprobe studiul de fezabilitate si
indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Construire imobil
centrald termicd”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul
Bistrita-Nasaud.

Fatda de cele prezentate mai sus si in conformitate cu prevederile art.240
alin.(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care dispun ca aprecierea
necesitatii si oportunitatea adoptarii actelor administrative apartine exclusiv
autoritatilor deliberative, propunem initierea Proiectului de hotarare privind
aprobarea Studiului de fezabilitate si a Indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,Construire imobil centrala termica”,
amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul Bistrita-
Nasaud.

Sef serviciu: Sef serviciu:
Serviciul managementul Serviciu buget, monitorizare investitii,
investitiilor publice, Bugnar Daniela-Florina

Hasnas Veronica

Intocmit: Consilier superifor, Moldovan Nicoleta/1ex.



CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
DIRECTIA INVESTITII, DRUMURI JUDETENE
DIRECTIA ECONOMICA

NR.III/ din 2025

RAPORT
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a
Indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Construire
imobil centrala termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9,
judetul Bistrita-Nasaud

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.X/ din 2025 al Vicepresedintelui Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud;
- raportul comun nr.III/ din 2025 al Directiei investitii, drumuri

judetene si Directiei economice din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud;

- adresa nr.505 din 16.01.2025 a Agentiei Nationale pentru Locuinte, inregistrata la
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.I11/1049 din 16.01.2025;

- Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii ,,Construire imobil centrald
termicd”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului nr.9, judetul Bistrita-Ndsdud,
elaborat de cdtre Societatea Arhi Build Expert S.R.L., inaintat prin adresa Societatii Arhi
Build Expert S.R.L, inregistrata la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.II1I/23617 din
19.08.2025;

- prevederile art.22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.44 alin.(1) si art.45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- prevederile art.1 alin.(2) lit.b) pct.ii), art.5 alin.(1) lit.a) pct.ii), alin.(4), art.7 si
art.10 alin.(4) din Hotardrea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotarérii Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud nr.29/2025 privind
aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al Judetului Bistrita-Nasaud pe anul 2025 si a
estimarilor pe anii 2026-2028, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul Consiliului Tehnico-Economic (CTE) al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
nr.2/20.08.2025 privind Studiul de fezabilitate si indicatorii tehnico-economici aferenti
obiectivului de investitii ,Construire imobil centrald termicd”, amplasat in municipiul
Bistrita, str.Prundului nr.9, judetul Bistrita-Ndsaud;

In temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.b), lit.f), alin.(3) lit.f), art.182 alin.(1),
alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.e) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, a fost initiat proiectul de hotdrare privind aprobarea Studiului de
fezabilitate si a Indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Construire
imobil centrald termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul
Bistrita-Nasdud.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Ndsdud nr.178/2017, s-au transmis in
folosinta, cu titlu gratuit, unele imobile-terenuri situate in municipiul Bistrita, proprietate
publicd a judetului Bistrita-Nasaud, catre Agentia Nationalda pentru Locuinte (ANL), pe
durata realizarii investitiei ,Locuinte de serviciu, in municipiul Bistrita, strada Prundului”, si
s-a aprobat incheierea contractului pentru realizarea utilitatilor si dotdrilor tehnico-edilitare
aferente locuintelor de serviciu, potrivit cdruia, unitatea administrativ-teritoriala judetul
Bistrita-Nasaud, prin Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, are urmatoarele obligatii:



a) sa elaboreze, pe cheltuiala proprie, documentatiile tehnico-economice pentru
executia utilitatilor si dotarilor tehnico-edilitare aferente constructiei - apa, canalizare,
energie termica si electrica, gaze naturale, precum si iluminat stradal, telefonie, cai de
acces, alei pietonale, spatii verzi, in interiorul perimetrului destinat locuintelor de serviciu si
sa le transmita ANL in vederea aprobarii indicatorilor tehnico-economici;

b) sa asigure de la bugetul local sursele necesare pentru executia utilitatilor si
dotarilor tehnico-edilitare aferente constructiei in interiorul perimetrului destinat locuintelor
de serviciu, inclusiv in colaborare cu operatorii de utilitdti, acolo unde este cazul. Lucrarile
de utilitati - alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie termica si electrica,
alimentare cu gaze naturale, dupa caz, se realizeaza cu minimum 90 de zile inainte de
termenul de punere in functiune a locuintelor comunicat de ANL;

c) sa respecte termenele de executie si de punere in functiune a utilitdtilor si
dotarilor tehnico-edilitare, in corelare cu graficele de executie stabilite de ANL impreuna cu
antreprenorul general la incheierea contractului de executie de locuinte de serviciu
(inclusiv eventualele decalari ale termenelor din motive independente de vointa celor doua
parti) si sa informeze in scris ANL cu privire la finalizarea lucrarilor tehnico-edilitare.

Potrivit adresei nr.505 din 16.01.2025 a Agentiei Nationale pentru Locuinte (ANL),
inregistratd la Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud sub nr.III/1049 din 16.01.2025, si avand
in vedere Documentul de avizare pentru obiectivul de investitii ,Locuinte de serviciu,
judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, str.Prundului nr.9, 12 u.l”, realizarea
constructiei independente pentru centrala termica de bloc intrd in sarcina Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud.

In conformitate cu art.1 alin.(2) din Hotdrarea Guvernului nr.907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, a fost elaborat Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de
investitii ,,Construire imobil centrala termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului
nr.9, judetul Bistrita-Nasaud, de cdtre Societatea Arhi Build Expert S.R.L., in baza
Contractului de servicii nr.15331 din 07.05.2025, incheiat intre unitatea administrativ-
teritoriala judetul Bistrita-Nasaud si Societatea Arhi Build Expert S.R.L.

Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii ,,Construire imobil centralad
termicd”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul Bistrita-Nasdud, a fost
inaintat prin adresa Societatii Arhi Build Expert S.R.L, inregistratda la Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud sub nr.III/23617 din 19.08.2025. Aceastd documentatie a fost
receptionata prin procesul-verbal de receptie a serviciilor nr.IIIA/23662 din 19.08.2025 si a
fost avizat de Consiliul Tehnico-Economic din cadrul Consiliului Judetean Bistrita-Nasdaud,
conform Avizului nr.2/20.08.2025 si intruneste conditiile legale pentru a fi aprobat.

Descriere generala:

Investitia de baza consta in construirea imobilului cu destinatia de centrala
termica (CT), care va asigura producerea agentului termic pentru incdlzirea si prepararea
apei calde menajere (ACM), necesare blocului de locuinte de serviciu P+2E, finantat prin
ANL. Solutia tehnica propusda urmadreste realizarea unui obiectiv compact, cu costuri
optimizate de constructie si exploatare, dotat cu echipamente performante, conform
indicatorilor tehnico-economici aprobati.

Prin realizarea prezentului obiectiv de investitii se propun urmadtoarele lucrari
principale:

« Lucrari de construire a centralei termice: imobil cu regim de indltime Parter,
suprafata construitda = 21,16 mp;

« Lucrari de amenajare trotuar pietonal: suprafata = 12,80 mp;

« Lucrari de refacere alei carosabile: suprafata = 110,71 mp;

« Lucrari de amenajare spatii verzi: suprafatd = 155,00 mp;



« Lucrari de bransamente si utilitati: apa-canal, energie electrica, gaze naturale,
termic.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI ACTUALIZATI AFERENTI
INVESTITIEI:

a) Indicatori maximali:

Valoare totala a investitiei (cuTVA 21%) |= 228.164,34 lei
Valoare totala a investitiei (fara TVA) = 188.731,95 lei
Val. constructii-montaj C+M (cuTVA 21%) |= 193.325,70 lei
Val. constructii-montaj C+M (fara TVA) = 159.773,31 lei
b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare.
Durata de realizare a obiectivului de investitii este estimatd la 8 luni
calendaristice, dintre care 6 luni sunt alocate efectiv lucrarilor de executie.
Finantarea investitiei se va face din bugetul de venituri si cheltuieli al Judetului
Bistrita-Nasdud.

Avand in vedere prevederile art.5 alin.(4) din Hotdrarea Guvernului nr.907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru parcurgerea tuturor etapelor necesare finalizdrii acestui
obiectiv de investitii, este necesara aprobarea Studiului de fezabilitate si a Indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Construire imobil centrala termica”,
amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul Bistrita-Nasaud, prin hotdrare a
consiliului judetean.

Fata de cele de mai sus s-a propus initierea unui proiect de hotdrare a Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud prin care sa se aprobe studiul de fezabilitate si indicatorii
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Construire imobil centrala termica”,
amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9, judetul Bistrita-Nasaud.

Avand in vedere cele de mai sus, constatdm ca sunt indeplinite conditiile legale
pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a
Indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Construire
imobil centrala termica”, amplasat in municipiul Bistrita, str.Prundului, nr.9,
judetul Bistrita-Nasaud, sa fie supus analizei si dezbaterii in comisiile de specialitate si
supus adoptarii in plenul Consiliului Judetean.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
CECLAN-OPREA CIPRIAN PARASCA DUTA RAFILA

Intocmit: Moldovan Nicoleta, consilier superior
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Directia Constructii Locuinte

Serviciul Decontari si Receptii T +40(21)307 67 19
Bd. Unirii nr. 61, bl.F3, sector 3 F +40(21)320 61 10
Bucuresti, 030828 www.anl.ro

AGENTIA NAT
PENTRBU LOC E
REGISTRATURA

CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD

DOMNULUI PRESEDINTE EMIL RADU MOLDOVAN

DOMNULE PRESEDINTE,

Subscrisa AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, cu sediul in municipiul Bucuresti,
sector 3, B-dul Unirii nr. 61, bl. F3, legal reprezentata prin Director General lonel- Emanuel
OPROIU, in temeiul Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si a Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificérile si completérile ulterioare, aprobata prin HG nr. 962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, urmare a adresei dumneavoastra nr. 393/09.01.2025,
inregistratd in cadrul ANL cu nr.218/13.01.2025 si avand in vedere:

-Documentul de avizare pentru obiectivul de investitii »lLocuinte de serviciu, judetul Bistrita-
Nasdud, municipiul Bistrita, Str. Prundului nr.9,12 u.l.”, aprobat in Consiliul Tehnico-
Economic al ANL, Anexa la Avizul nr.1/712/22.09.2023, sedintd la care au participat si
reprezentantii institutiei dumneavoastra,

-prevederile  Contractului  incheiat intre  Agentia Nationala pentru  Locuinte
nr.inregistrare 301/22.12.2017) si Unitatea administrativ teritoriali judetul Bistrita-Nasaud,
prin Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud(nr.inregistrare 24436/22.12.2017), prin care Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud are obligatia sa asigure, de la bugetul local, sursele necesare pentru
executia utilitatilor si dotdrilor tehnico-edilitare aferente constructiei in interiorul
perimetrului destinat locuintelor de serviciu, inclusiv in colaborare cu operatorii de utilitati,

- contractul de executie lucrari, incheiat intre ANL si executantul lucririlor de constructii-
montaj, care nu prevede realizarea cladirii centralei,

va informam cd, realizarea constructiei independente pentru centrala termica de bloc intra
in sarcina Consiliului Judetean Bistrita-Nasiud.

Cu privire la informatiile solicitate prin adresa nr. 20207/19.09.2024, in urma discutiilor
purtate cu reprezentantii ANL din teritoriu, s-a comunicat ca acestea au fost puse la dispozitia
dumneavoastra.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL =
IONEL- EMANUE OPROIU__—"

.......
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CONSILIUL JUDETEAN BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL TEHNICO- ECONOMIC
Nr.IIIA/23644 din 20.08.2025

AVIZ nr.2/20.08.2025

Consiliul tehnico-economic intrunit in sedinta din data de 20.08.2025, ora
09°°, In urma examindrii documentatiei, constata ca aceasta respectda normele
si standardele in vigoare si respecta conditiile impuse de legile in vigoare pentru
promovare la aprobare.

In conformitate cu prevederile Legii nr.500/2002 privind finantele publice,
ale Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale si Legii nr.10/1995 privind
calitatea in constructii, Consiliul tehnico-economic numit prin Hotdrarea
Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud nr.57/28.03.2024, cu modificarile i
completarile ulterioare, emite:

AVIZ FAVORABIL
pentru:
1. OBIECTIV DE INVESTITII: Servicii de intocmire a documentatiei tehnico-
economice faza SF la obiectivul de investitii "CONSTRUIRE IMOBIL CENTRALA
TERMICA”, in mun. Bistrita, str. Prundului, nr. 9, jud. Bistrita-Nasaud

2. FAZA DE PROIECTARE: Studiu de Fezabilitate (S.F)

3. PROIECTANT: Arhi Build Expert S.R.L , Municipiul Bistrita, str. Subcetate,
nr.3, judetul Bistrita-Nasaud

4. BENEFICIAR: U.A.T. Judetul Bistrita-Nasaud, str. Petru Rares, nr.1,
municipiul Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud

5. NECESITATEA LUCRARII
5.1. SITUATIA EXISTENTA
Descrierea situatiei actuale a investitiei si identificarea deficientelor

Din dorinta autoritatilor locale de a asigura functionarilor publici din cadrul
institutiilor publice locale si centrale, precum si angajatilor institutiilor
subordonate acestora, conditii de locuire decente, a fost proiectat si executat
imobilul cu destinatia ,Locuinte de serviciu — Bloc cu 12 unitati locative, regim
de indltime P+2E" investitie finantata de Agentia Nationalda pentru Locuinte
(ANL).
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In ceea ce priveste asigurarea cu energie termicd, conform solutiei de
proiect, clddirea a fost conceputd sd functioneze impreund cu o constructie
distinctd — centrala termicd de bloc — a carei realizare intra in sarcina U.A.T.
Judetul Bistrita-Nasaud.

In aceste conditii, realizarea imobilului centralei termice si a lucrarilor
tehnico-edilitare(apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, cdi de acces,
aleile pietonale, spatiile verzi, parcarile si amenajarea terenului) reprezinta o
necesitate absolutd pentru a putea asigura locatarilor conditii corespunzdtoare
de trai, atat In ceea ce priveste incdlzirea, cat si prepararea apei calde menajere.
Factori si conditii externe proiectului

Pentru atingerea scopurilor propuse si functionarea durabild a investitiei,
trebuie avute in vedere o serie de factori si conditii exterioare proiectului:

. Mentinerea nivelului actual de dezvoltare economica — element
esential pentru sustinerea investitiilor publice si private.

. Disponibilitatea resurselor financiare - U.A.T. Judetul Bistrita-
Nasaud, in calitate de promotor al proiectului, este direct interesat de realizarea
acestuia si isi asuma partea de cofinantare. In ceea ce priveste contributia
fondurilor nationale (ANL), se mentine presupunerea rezonabila conform cdreia
autoritétile vor continua procesul de armonizare legislativa si de imbunatatire a
infrastructurii, in concordanta cu liniile directoare stabilite.

. Intretinerea si protejarea infrastructurii realizate — U.A.T. Judetul
Bistrita-Nasaud, prin departamentele specializate, va asigura mentenanta si
exploatarea corespunzatoare a infrastructurii rezultate, astfel incat aceasta sa fie
mentinutd la parametrii optimi de functionare. Promotorul proiectului se
angajeaza s& aloce fondurile si resursele umane necesare indeplinirii acestui
obiectiv.

5.2. DESCRIEREA SOLUTIEI AVIZATE

Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) Obtinerea si amenajarea terenului

Terenul pe care urmeazd sa fie edificat imobilul centralei termice este

proprietatea Consiliului Judetean Bistrita-Ndsdud, aspect consemnat in Extrasul

CF nr.80492, nr. cad. 80492.

Terenul nu se afld intr-o zond de interes arheologic si nici in vecindtatea unor

zone sau cladiri inscrise pe lista monumentelor istorice sau de arhitectura.

In cadrul investitiei se propun urmadtoarele lucrari de amenajare:

. realizarea unui trotuar perimetral in jurul centralei termice, pe o suprafata de

12,80 mp, din pavaj necarosabil,

. nivelarea terenului si amenajarea spatiilor verzi, pe o suprafata de 155 mp;

. executia de alei carosabile, pe o suprafatd de 110,75 mp.

b) Asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivului

. Alimentarea cu apa rece a consumatorilor se va realiza printr-un bransament
nou de apd, echipat cu contor DN 32, montat intre doi robineti sferici si o
clapeta de sens.
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o Conform proiectului ,Construire imobil  centrald  termica’,
alimentarea cu apa a cazanelor va fi asigurata dupa punctul de intrare a
conductei in subsolul blocului, prin intermediul unei ramificatii de tip ,T” (DN
63x32x63 mm).

o Conducta aferentd acestei ramificatii va fi trasatd pand in cdminul
centralei termice, camin achizitionat prin finantare de la ANL Bucuresti.

. Alimentarea cu energie electrica se va face din tabloul spatiilor comune al
imobilului de locuinte.
» Alimentarea cazanelor cu gaz natural va fi realizatéa de catre U.A.T. Judetul
Bistrita-Nasdud, printr-o conducta subterana din PEHD DN 63 mm.
o Trecerea de la conducta PEHD la conducta de otel se va realiza cu
ajutorul raizerelor, in conformitate cu normele tehnice in vigoare.

c) solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri
pentru investitia de bazd, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta
ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi:

Descriere generala

Investitia de baza constd in construirea imobilului cu destinatia de centrala
termica (CT), care va asigura producerea agentului termic pentru incdlzirea si
prepararea apei calde menajere (ACM) necesare blocului de locuinte de serviciu
P+2E, finantat prin ANL. Solutia tehnicd propusa urmareste realizarea unui
obiectiv compact, cu costuri optimizate de constructie si exploatare, dotat cu
echipamente performante, conform indicatorilor tehnico-economici aprobati.

Rezistenta — structura de rezistenta

« Infrastructura: fundatii continue sub pereti portanti, cu grosime 50 cm,
realizate din beton C12/15; elevatii din beton armat grosime 25 cm, clasa
C16/20.

« Placd pe sol: beton slab armat cu plasd sudatd @6/100/100 mm, armata la
partea inferioara.

« Suprastructurd: stalpi, centuri si planseu din beton armat; ziddrie portanta
din GVP de 25 cm.

. Acoperis: sarpanta din lemn, cu invelitoare din tabla tip tigla.

Arhitectura si finisaje
« Finisaje interioare:
o tencuieli gletuite si zugraveli cu vopsea lavabila;
o pardoseli din ciment sclivisit in spatiul tehnic.
. Finisaje exterioare:
o soclu termoizolat cu polistiren extrudat 5 cm si tencuialg;
o trotuar de gardd din beton/pavaj necarosabil, latime 0,80 m, panta spre
exterior;
o pereti termoizolati cu termosistem polistiren 5 cm, tencuiala decorativa tip
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mozaic;

o tdmpldrie PVC, 5 camere, geam termoizolant dublu Low-E, sticla clard
reflexiva;

o usa metalica la accesul principal;

o glafuri: PVC la interior, tabld vopsitd in camp electrostatic la exterior;

o Invelitoare tabla tip tigld, grosime min. 0,50 mm; jgheaburi min. 120 mm,
burlane min. 100 mm, toate vopsite electrostatic.

Instalatii
Instalatii termice
« Echipamente principale:
o doud centrale murale in condensatie, cate 66 kW fiecare, alimentate
cu gaze naturale;
o boiler bivalent 1000 |, prevazut cu doua serpentine (una racordata la
centrale, cealalta la panourile solare).
« Surse alternative:
o 8 panouri solare plane (2,5 m2, 1,9 kW fiecare), montate pe
acoperisul CT, conectate la boilerul bivalent;
o aport solar semnificativ in sezonul cald pentru prepararea ACM.
. Instalatii auxiliare:
o vas de expansiune inchis 60 | pentru circuitul de incdlzire;
o detector de gaz si electrovana de sigurantda montata pe conducta de
alimentare cu gaz, inainte de intrarea in CT.
Instalatii sanitare

. Alimentare cu apa rece: prin bransament nou, cu contor DN 32, robineti de
inchidere si clapeta de sens.

. Alimentarea cazanelor: ramificatie tip , T” DN 63x32x63 mm dupd punctul de
intrare in bloc; conducta conduce pand la caminul CT (achizitionat prin
finantare ANL).

» Camine apa:

o camin general de bransament si camin dedicat CT — achizitionate si
montate prin ANL;
o echiparea caminului CT (contor DN 25, doi robineti de inchidere,
racorduri compresiune DN 32x1") — in sarcina UAT Bistrita-Nasdud.
Instalatii electrice
« Alimentare de la tabloul spatiilor comune al blocului;
. Tablou electric secundar montat in spatiul CT pentru consumatori;
« Iluminat de siguranta: corpuri tip luminobloc (3W, autonomie 1h, <5s
timp de intrare), conform NP 057/2002 si NP 061/2002, asigurand min. 75
IX pentru evacuare.
Instalatii gaze naturale
« Alimentare cu conductd PEHD DN 63 mm, pozata subteran, executata de
UAT Bistrita-Ndsaud;
« Trecerea de la PEHD la otel prin raizere, conform normativelor ISCIR si
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ANRE.
Sistem alternativ pentru eficienta energetica
. Panouri solare termice: 8 bucdti, plane, 2,5 m?2 fiecare, conectate la
boilerul bivalent de 1000 |;
. Solutia asigurad reducerea consumului de gaze in sezonul cald si scaderea
emisiilor de CO2, contribuind la sustenabilitatea investitiei.
Parametri tehnici si caracteristici specifice
. Putere termicé instalata: 2 x 66 kW (centrale murale in condensatie);
. Capacitate boiler ACM: 1000 I, bivalent;
« Suprafatd panouri solare: 20 m?, putere totala ~15,2 kWw;
« Vas de expansiune: 60 [;
« Presiune nominala panouri: 6 bari;
« Clase de beton: C12/15 (fundatii), C16/20 (elevatii si suprastructura);
« Grosime termoizolatii: 5 cm (pereti si soclu).
Functional-arhitectural si economic
Cladirea centralei termice este conceputa compact si functional, cu spatii tehnice
dimensionate conform normativelor pentru cazane in condensatie. Amenajarile
exterioare (trotuare, alei, spatii verzi) asigura accesul si exploatarea in conditii
de siguranta. |
Din punct de vedere economic, solutia propusa optimizeaza costurile prin:
« utilizarea echipamentelor in condensatie cu randament ridicat;
. aport semnificativ de energie regenerabila prin panourile solare;
« costuri reduse de intretinere datoritd dotdrii cu sisteme de siguranta si
automatizare.

5.3. PRINCIPALELE CARACTERISTICI TEHNICE ALE INVES Tf]'IE[

Localizare
Terenul este proprietatea Consiliului Judetean Bistrita-Ndsaud, aspect

consemnat in Extrasul de Carte Funciara nr.80492, nr. cad. 80492.

Regim juridic
Conform Extras de Carte Funciara nr.80492 si a Certificat de Urbanism
nr.496 din 21.03.2025.

Caracteristici tehnice:
Pentru realizarea obiectivului de investitii se pune la dispozitie o parcela dintr-o

suprafata de teren de 1988,0 mp, astfel:

- centrala termica propusa = 21,16 mp

- trotuar propus = 12,80 mp

- alei carosabile propuse = 110,71 mp
- spatii verzi propuse = 155,00 mp

- imobil existent = 297,00 mp
- trepte+trotuare existente = 80,50 mp

- spatii carosabile si parcare existente = 795,29 mp
- punct gospodadresc existent 12,00 mp




- loc de joaca existent = 60,00 mp
- spatii verzi existente = 444,00 mp
TOTAL - 100,0 % = 1988,00 mp

6. FINANTAREA INVESTITIEI
Fonduri din bugetul propriu al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud

a)indicatori maximali

Valoare totala a investitiei (cuTVA 21%) = 228.164,34 lei
Valoare totala a investitiei (fara TVA) = 188.731,95 lei
Val. constructii-montaj C+M (cuTVA 21%) = 193.325,70 lei
Val. constructii-montai C+M (fara TVA) = 159.773,31 lei
b)Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupd caz, calitativi in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;
Prin realizarea prezentului obiectiv de investitii se propun urmatoarele lucrari
principale:
« Lucrdri de construire a centralei termice: imobil cu regim de indltime
Parter, suprafatd construita = 21,16 mp;
. Lucréri de amenajare trotuar pietonal: suprafatd = 12,80 mp;
« Lucréri de amenajare alei carosabile: suprafata = 110,71 mp;
« Lucrari de amenajare spatii verzi: suprafatd = 155,00 mp;
. Lucrdri de bransamente si utilitdti: apa-canal, energie electrica, gaze
naturale, termic.

Durata de realizare a obiectivului de investitii este estimata la 8 luni
calendaristice, dintre care 6 luni sunt alocate efectiv lucrdrilor de executie.

7. AVIZE SI ACORDURI:

e Certificat de Urbanism nr. 496 din 21.03.2025, emis de Primaria municipiului
Bistrita;

e Clasarea notificdrii nr. 321/05.05.2025, emisd de Agentia Nationala pentru
Mediu si Arii Protejate;

e Notificarea nr. 111 din 21.05.2025, emisa de Directia de Sanatate Publicd a
judetului Bistrita-Nasaud;

e Aviz de amplasament nr. 10699 din 12.05.2025, emis de AquaBis S.A.;

e Plan topografic vizat de OCPI in baza PVR nr. 572/2025;

e Aviz de consultantd tehnicd nr. 1998 din 11.08.2025, emis de Sistemul de
Gospodarire a Apelor Bistrita-Nasaud;

e Aviz de amplasament favorabil nr. 6050250513938 din 07.05.2025, emis de
Distributie Energie Electricd Roménia — Sucursala Bistrita;




e Aviz favorabil nr. 215006288 din 30.04.2025, emis de DELGAZ Grid S.A. —
Departamentul Acces Retea Bistrita;
e Aviz nr. 41391 din 30.04.2025, emis de Directia de Infrastructura si Servicii

Bistrita.
8. CONCLUZII, OBSERVATII, RECOMANDARI ALE COMISIEI

in urma sedintei Consiliului tehnico-economic din data de 20.08.2025 s-a
dat aviz favorabil pentru proiectul: Studiu de fezabilitate si Indicatori
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii , Construire imobil
centrald termicad”, amplasat in municipiul Bistrita, str. Prundului, nr.9,
judetul Bistrita-Nasaud.

Presedinte CTE,
VICEPRESEDINTE
Carlig Cristian-Costel

Secretar CTE,
Saldgean Codruta

<

fntocmit, Consilier superior, S3légean Codruta, 3 ex.
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